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Hibas teljesités esetén érvényesithetd jogok

A kozelgd tinnepek kapcsan, el6bb utobb a(z ajandék) vasarlas gondolata 6hatatlanul felmeriil az emberben.
Viasarlas soran a vevé és az eladé szerz6déses jogviszonyt létesit egymassal, amelyben az elad6 kotelezettséget
vallal arra, hogy az eladott aru (példaul egy mobiltelefon) megfelel a szerz6désben, tajékoztatasban, hasznalati
utasitasban foglalt koévetelményeknek. Mi t6rténik azonban, ha az aru nem hasznalhat6 rendeltetésének
megfelel6en, ha a vasarolt mobiltelefon pl. allandéan ,lefagy” vagy telefonalas soran rendszeresen kikapcsol?
Egyaltalan milyen hiba esetén beszélhetiink az elad6 hibas teljesitésérfl? Mit tehetiink ilyen helyzetben? Ha a
termékhez nem kaptunk joétallast (garanciat), van-e egyéb lehet8ségiink? A koévetkez6kben az ilyen kérdések
megvalaszolasdhoz prébalunk segitséget nyujtani, réviden bemutatva a hibas teljesitést, és a hozza kapcsolodo

jogszabalyok altal biztositott jogokat.

Szavatossag — jotallas

A koéztudatban nem tisztazott a szavatossagi jogok és a
jotallas (@ mindennapokban  gyakran  garancia
megnevezéssel) kozotti eltérés. A jotallas egy szerz6dést
biztosit6 mellékkotelezettség, amely csak  kifejezett
jogszabalyi el6iras esetén (pl. egyes tartds fogyasztasi
cikkek esetén) vagy szerz6désben onként vallalt esetben
all fenn, mig a szavatossag egy torvény altal el6irt,
minden esetben kotelez6en fenndllé hibas teljesitésért
val6é felel6sség. Jelen cikkink a hibas teljesitéssel, és a
hozza kapcsolédd szavatossagi jogokkal foglalkozik, a
jotallas  (garancia) kérdéskore valamely  kovetkezd

hirlevelunkben kertl kifejtésre.

teljesités valamelyik fél felrohaté magatartisabél eredd
lehetetlenné valdsat és a teljesités megtagadasat, mint

szerz6désszegd magatartasokat.

Hibas teljesités

Alapok

Idedlis — mar-mar utépisztikus — esetben egy szerzédés az
abban foglaltak szerint megy végbe, a szerz6d6 felek
kell6  id6ben  és  megfelelen  teljesitik  vallalt
kotelezettségeiket. A gyakorlatban a  szerz6déses
jogviszonyok nem feltétlenil ezen optimalis mddon
érnek véget, sok esetben nem teljesiilnek az abban

foglaltak, vagy éppen szerz6désszegésre keriil sor.

Elsédlegesen a Polgari Toérvénykényv hatarozza meg a
szerz6désekkel kapcsolatos  altalanos  szabalyokat  és
koztiik a hibas teljesitéssel kapcsolatos rendelkezéseket is.
A Ptk. alapjan egy szerz6dés kilonb6z6 magatartasokkal
(amelyek a szerz6dés, illetve a jogszabdly mas-mas
el6irasaba ttkoznek) vagy mulasztasokkal szegheté meg,
melyek kozil a térvény kifejezetten nevesiti a kotelezett

késedelmét, a jogosult késedelmét, a hibas teljesitést, a

Hibas a teljesités, ha a szolgaltatott dolog — a teljesités
idépontjaban — nem felel meg a szerzédésben (vagy
jogszabalyban) meghatarozott kévetelményeknek. A hiba
kétféle lehet, un. nyilt vagy rejtett. A rejtett hibat az
kilénbozteti meg a nyilt hibatél, hogy bar a hianyossag
mar a teljesitéskor is megvan — jellegébdl adéddan — csak
a teljesitést kovetben valik  felismerhetévé.  EHgy
irodahazban t6rténé helyiség vasarlasa esetén rejtett
hibarél beszéliink, ha a vakolat — annak ellenére, hogy
szerz6déskotéskor latszolag kifogastalan allapotban van,
majd a helyiség hasznalata rendeltetésszertien torténik —

néhany hét mulva levalik!.

A hibas  teljesités  dolog  szolgaltatasan  kivil
bekovetkezhet valamely szolgaltatas nyujtisa soran is.
Teljesités alatt altalaban a dolog atadasat, vagy a
szolgaltatds  nyujtasat  értjuk. A meghatarozott
kovetelmények (amelyeknek a szolgaltatott dolognak meg
kell ~ felelnie) szerz6désbdl (vagy jogszabalyokbol)
kovetkezhetnek, ugyanis a szerz6déskotés soran az egyik
szerz6d6 fél (pl. eladd) kotelezettséget vallal arra, hogy a
szerz6désben foglaltaknak megfelel6, ott meghatarozott

tulajdonsagokkal biré dolgot szolgaltat (pl. elad) a masik

! Ha a hibat a szerz6déskotés soran a szerzddé fél ismerte, és ennek
tudataban kétotte meg a  kontraktust, nem beszélhetiink hibas
teljesitéstél. Igy ha az iroda megtekintése soran a vakolat silany
mindsége nyilvanvalé, arrél a vevé tudomast szerez, utdbb — f6szabaly
szerint — nem hivatkozhat alappal az eladé hibas teljesitésére.
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fél szamara. Az adott dolognak abban az id6pontban kell

rendelkeznie a meghatarozott tulajdonsagokkal, amikor a
teljesitésre sor keral. Ha egy aruhazban vasarolt

Osszerakhato ebédlbasztal az Osszeszerelést kovetSen

nem alkalmas arra, hogy targyakat helyezzink ra vagy
ebédeljink rajta, akkor az aruhazlanc teljesitése hibas. A
hiba nemcsak a szolgaltatais mennyiségi vagy mindségi
kovetelményén alapulhat, hanem akar mulasztason is, igy
az emlitett asztal Osszeszerelését tartalmazé hasznalati
atadasanak elmulasztasa is hibas

utasitas teljesitést

eredményez.

Amennyiben hibas teljesitésre kertl sor, a vétlen fél
szamara a jogszabalyok tobbféle (szavatossagi) eszkozt
biztositanak, melyek koézil a Ptk. néhanyat kilon is
nevesit. A jogok gyakorlasira (ellenkezs szerzédési
kikotés hianyaban) a térvény altal meghatarozott sorrend

szerint van lehet6ség.

Kijavitas - kicserélés

A jogosult valasztasa szerint els6sorban a hiba kijavitasat
vagy a hibas dolog kicserélését kérheti. Szabadon dénthet
a két szavatossagi jog kozott kivéve, ha a térvény eltéréen

rendelkezik (pl. ha a kijavitds a kotelezettnek a masik

szavatossagi igény (kicserélés) teljesitésével
Osszehasonlitva aranytalan tobbletkoltséget
eredményezne).

Arleszallitas — elallas

Amennyiben a jogosultnak sem kijavitisra, sem

kicserélésre nincs joga vagy pedig a hibasan teljesité a

vagy
kotelezettségének a térvényben foglaltak szerint nem tud

kicserélést vagy a kijavitaist nem vallalta,
eleget tenni, akkor a jogosult arleszallitast kovetelhet,
illetve elallhat a szerz6déstdl. Arleszallitas esetén a dolog
hibas, nem szerz6désszerti allapota ellenére valtozatlan
formdban a jogosultnal marad, hiszen a hibat az ar, djij

vagy egyéb ellenérték megfelelé mértékld elengedése

kompenzalja. Az elallis a  szerz6dés  egyoldaly,
visszamendbleges  hatdlyd  megszinését eredményezi,
aminek  kovetkezménye —  elsédlegesen — @ a

szerz6déskotést megel6z6 helyzet visszaallitasa.

~—
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Karigény

A fent emlitett jogosultsigok mellett a vétlen fél a hibas
teljesitésbol eredS karanak megtéritését is kovetelheti a
kartérités szabalyai szerint. Nem sziukséges tchat a
valasztas, a jog a hibas teljesités bekdvetkezéséhez
kapcsolja a  szavatossagi igények  érvényesitésének
lehetéségét, valamint ett6l fuggetlentl az altalanos
szabalyok alapjan, a hibas teljesitésbdl fakado karok (pl.
ha a lehull6 vakolat tonkreteszi mobiltelefonunkat)
megtéritése is kovetelheté a vakolat kijavitasa (illetve az
emlitett jogok gyakorlasa) mellett a mobiltelefon aranak

megtéritésére is jogunk van).

Hatarid6 az igényérvényesitésre

A jogosult a hiba felfedezése utin a koriilmények altal
lehetévé tett legrévidebb idén beltl kételes kifogasat a

kotelezettel k6zOlni, ugyanis a kozlés késedelmébdl eredd

esetleges karokért a jogosult felel6s.
A hibas teljesitésre alapozott szavatossagi igény
érvényesitésére — f6szabaly szerint — a  teljesités

idépontjatél szamitott hat honapos hataridé alatt van

lehetdség.

A torvény szovegébdl nem egyértelmd, hogy a jogosult
mely cselekedete tekintendé igényérvényesitésnek, mi az
hat

megtennie. A jogosult koételezetthez intézett {rasbeli

a magatartds, amit hoénapon  belil — sziikséges
felszolitasara (amelyben példaul a hiba kijavitasara, a
hibas dolog kicserélésére szolitja fel a kotelezettet) van
szitkség az emlitett hatarid6 alatt, am ettdl eltérd szabaly
érvényesiil az un. jogveszté hataridék esetén. Ekkor a
hibas teljesitésbdl szarmazo6 igénynek a birdsag el6tti
érvényesitése szikséges, tehat magat a keresetet kell a

meghatarozott hataridé alatt benyujtani.

Egyéb szavatossagi igények

Irodank t6bbszor szembestlt mar azzal a gyakorlati
kérdéssel, hogy a hibas teljesités torvény altal biztositott
jogkovetkezményeitSl lehetséges-e koz0s megegyezéssel,
a szerz6désben eltérni. A valasz: igen, a Ptk. szerz6dések
tartalmara vonatkozé rendelkezéseitél a felek egyezé
akarata esetén el lehet térni, kivéve, ha az eltérés a

jogszabaly kételez6 erej el6irasaba titk6zne.
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Fogyasztéi szerz6dések — ingyenes jogigyletek

Bar cikkiink bevezet6jében jeleztiitk, hogy a hibas
teljesitéssel kapcsolatos kérdéseknek csak egy része kertl
most bemutatasra, mégis kilon szikséges hangsulyozni,
hogy az un. fogyasztoéi szerzédésekre, valamint az
ingyenes jogligyletekre (pl. ajandékozas) a  fent
bemutatottaktél sok tekintetben (pl. igényérvényesitési

hataridd!) eltéré szabalyozas vonatkozik.

Osszefoglalas

Hibas  teljesités  esetén a  szavatossagi  jogok

mautomatikusan” fennallnak, igy a jogszabalyok kell6

ismerete és a megfelel6 hatarid6k megtartasa mellett,
jogainkat  és  jogos  érdekeinket  eredményesen
érvényesithetjik, akar jotallas (garancia) nélkal is. A
szavatossagi jogok szerz6désben torténd szikitésével, a —
torvény erejénél fogva kotelezé vagy onként vallalt —
jotallasi és a szavatossagi jogok egymashoz vald
viszonyaval, a rendelkezésre 4all6 igényérvényesitési
hataridé eléviilési vagy jogveszté voltaval vagy éppen a
specialis  szerzédésekkel  (pl.  fogyasztoi  szerzédés,
ingyenes joglgyletek) kapcsolatos kérdések ellenben
rendkiviil Gsszetettek és bonyolultak lehetnek. Ezért a
koltséges és faradalmas jogvitak megel6zése érdekében,
illetve az esetlegesen felmertlé problémak hatékony
kezelésre javasoljuk a professziondlis jogi segitség

igénybevételét.

A ,,megtekintett allapot” mint oltalmazo és ronto varazsige

Ha Harry Potter holmi okkult szemfényvesztés helyett alaposabb figyelmet szentelt volna jogi tanulmanyainak,
valoszintileg lenytigézve allt volna e két magikus szdécska ereje eltt. Ha tudna, milyen magikus hatdsa van a
“megtekintett allapot” (anyanyelvén a dramai t6morségi: ‘as is’) régzitésének, és adott esetben hasznosabb is,
mint a lovagi pancélok életre keltése vagy a csiklandozé biibaj, bizonyara szemlesiitve gondolna sajat
biivésztudomanyara. Az, hogy a ,,megtekintett allapot” oltalmaz6 varazsige vagy rontas, nagyrészt a jogiigyletben
elfoglalt pozicionktdl fiigg, és persze a polgari jogban meg-megesé ,,adott helyzet”-t6l.

A ”megtekintett allapot” mint rontas

Egy ingatlan vasarlasa sokunk szamara tobb mint passzio;
megtakatitasunk, életminéségiink lehet a tét. Cikktnk
éppen ezért a megtekintett allapotban vasarolt ingatlanok
korében  felmerilé veszélyekre, és a jogosnak vélt
érdekiink érvényesitésének esetleges nehézségeire kivanja

segit6 szandékkal felhivni figyelmiket.

Leendé  otthonunk  kivalasztisa, —megtekintése, a
szerz6dés alafrdsa és a tényleges birtokbaadas kozott
gyakran honapok telnek el, amely id6 alatt szamtalan
valtozas meriilhet fel az ingatlan allagaban. Az idé mulsa
plusz veszélyforrasként jelentkezik a ,,megtekintett
allapot” szerz6désben valoé régzitése és joghatasainak
alkalmazasa esetén, hiszen kell6 gondossag hianydban
késébb — akar jovatehetetlenil — megnehezithetjik

jogaink érvényesitését. Frdemes tehat feltérképezni a

megkotendS  dzlet ,apré betds részeit” is, igy ha
megtekintett allapotban” veszunk ingatlant, valéban
meg is kell tekintetni és célszer régziteni is ezt az

allapotot — éljiink tehat okosan jogainkkall

Johiszem, balga vasarlénkon fogott az atok. Elégedetten
szemléli frissen nyomott szerz6désén a szarado tintat, a
lakast megmutattak neki kétszer is: ,,Persze, hogy lattam.”

— gondolja — ,,Voltam is benne!”

Mi viszont tudjuk, hogy amennyiben nem régzitette (pl.
jegyz8konyvben vagy fényképekkel) a ,megtekintett
allapot” részleteit, ugy ezen fordulat szerzédésben vald
szerepeltetésével a vevé  (jogosult)  jelentSsen
kiszolgaltatta ~ magat a  birtokbaadasig  felmeril
korilményeknek, ¢és az egyébként javat szolgalo

bizonyitas nehézségeinek.
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A mulasztassal sajat dolgat neheziti meg, hiszen a
kotelezett hibasan teljesit ugyan, ha az ingatlan a teljesités
idépontjaban nem felel meg a jogszabalyban vagy a
szerz6désben meghatarozott tulajdonsagoknak, azonban
a jogosultnak (esetiinkben a vevének) kell bizonyitania,
hogy a hiba mar a teljesités id6pontjaban is megvolt.
Hibas teljesitésnél a bizonyitasi teher f6szabalya tehat az,
hogy a hibds teljesités tényét> az arra hivatkozo

jogosultnak (vevének) kell bizonyitania.

A jogosult ,megtekintett  allapotra”  vonatkozd
eredményes  bizonyitasainak  hidnyaban  az = lesz
megallapithat6, hogy a szerz6dés tartalmanak megfeleld
teljesités tortént, vagyis jogi értelemben nincs hibas
teljesités, ezaltal annak szankcidi, jogkovetkezményei

(mint a karfelel6sség, jotallas) sem alkalmazhatok.

A jogosult tehat azzal, hogy a ,,megtekintett allapot”-ot
rogzitik a szerz6désben, de annak mibenlétét nem tudja
bizonyitani, 1ényegében lemond a hibas teljesités folytan
6t egyébként megilleté jogokrdl, kvazi elfogadja a
szolgaltatott  dolog  tokéletlenségét, annak esetleges
valtozasat és jogi szempontbol hibatlannak fogadja el a
teljesitést, de legalabbis irredlisan nehézzé teszi az

ellenkez6 bizonyitasat.

A varazslat ilyen esetben a kotelezett oldalarél mikoédott,
hiszen a szerz6dés ecllentétes rendelkezése hianyaban

szabadul a szavatossag béklyoibol, feleléssége elillan.

A ,,megtekintett allapot” mint oltalmazé varazsige

A fentiekb6l kiindulva a ,,megtekintett allapot” olvasasa
legyen jelzés, figyelmeztetés agyunknak, ami barmilyen
jelent6sebb szerzédés &vatlan alafrasa el6tt megallitja
automatikusan tollért nyulé keziinket! Ugyeljiink arra,
hogy a ,megtekintett allapotban” vasarolt dolog nem
feltétlentil hibatlan. Vagy valaki mar hasznalta vagy
ranézésre tokéletes ugyan a kilcsin és a tartalom is, de...
Mert ,,de” szinte mindig van és jobb, ha ez nem utélag

dertl ki. Ne engedjiink sem a tenyerét dorzsolé elado

2 Tirdemes megjegyezni, hogy a hibas teljesités jogi fogalom, amely
mindig csak egy adott szerz6dés keretei kézott, annak tartalmahoz
viszonyitva értelmezhets. A szolgaltatott dolog materialis értelemben
vett hibaja és a hibas teljesités jogi fogalma nem feltétlentl esnek egybe,
hiszen lehet, hogy a felek szerzédése eleve hibas (pl. hasznalt,
értékesokkent) dolog szolgaltatasara iranyul. A hibas teljesitésért vald
felel6sség szabalyai tehat nem dltalaban a minéséghibat, hanem a
konkrét szerz6dés hibas teljesitését szankcionaljak. [V6. 1/2004. (XII
2.) PK vélemény]|

unszolasanak, sem a verejtékez6 homloku ingatlantigynok

strgetésének!

Ha ugyanis az ingatlan adasvételi szerzédésben szerepel,
hogy a kotelezett ,,megtekintett allapotban” adja at a
szolgaltatas targyat, akkor mintegy tudomasul vesszik és
elfogadjuk annak minden — nem rejtett — hibajat, és — a
szerz6dés eltér6 rendelkezése hianyaban  —
tulajdonképpen mi magunk mentesithetjik az eladot
kellékszavatossagi felel6ssége aldl, de legalabbis nagyban

megnehezitjik jogaink érvényesitését.

A jogalkotd és az eladd tajékoztatasi kotelezettsége nem
potolhatja helyettink teljes mértékben a koriltekintd és
gondos eljaras igényét. A megtekintett allapot rogzitése
els6sorban a jogosult (vevs) védelmét szolgalja, példaul
egy ingatlan — lehetSleg avatott szemd szakember
kiséretében val6 — el6zetes bejarasakor rogzitett, legalabb
két tant és az elad6 dltal is aldirt jegyz6konyv formajaban.
Az ebben felvett korilmények ugyanis késébb teljes
bizonyitéerével  birnak, tehat ha a birtokbaadas
idépontjaig eltlnik a parketta, vagy jokora beazas okozta
vizfolt jelenik meg a falon, netan az el6z6 tulajdonos
kikoltozése, vagy épp a kikoltozését Gvezé mulatsag hagy
maradandé nyomokat, okkal kovetelhetjiik, hogy a
megtekintett allapotot allitsak vissza.

Ok éppen most konstataljak elégedetten, hogy az, ingatlant mar ,,megtekintették” és
— vissza se néxve — boldogan szaladnak aldimi szergddésiiket. . .

A szerz6dés megkotése el6tt mindenképpen érdemes
tehat a vasarolni kivant dolog jelentéségével aranyban
all6 gondossaggal és alapossaggal  eljarnunk. A
megtekintett allapotot rgzitsiik koériltekintéen, akar a
szerz6désben, akar az annak mellékletét képezd

jegvzOkonyvben,  részletezve  az  esetleges  hibik

kijavitasanak, kompenzaciéjanak modjat, hataridejét és
ezek elmulasztisinak szankcidit!
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Ne sajnaljuk a megtekintett allapot feltarasara szant id6t,
energiat, netan a koéralményesség kényelmetlen latszatat.
Alaposnak, koriltekintének lenni még mindig joval
kényelmesebb és kellemesebb, mint a fejinket verni
frissen vasarolt lakdsunk repedezé falaba. Mert kénnyen
jarhatunk {gy is, ha nem rendelkeziink a ,,megtekintett
allapot” varazslatanak ellenszerével: a gondossaggal és a
jozan ésszel, de leginkabb egy a kalapbol barmikor

el6huzhato, érdekeinket védo okirattal.

A lathatatlan »megtekintett
lathatatlansagi varazslat

allapota”  —

Csakugy, mint a polgari jogi jogviszonyoknal altalaban, a
jelen cikkben vizsgalt élethelyzetnél is felleltarozhatatlan
az ,adott helyzetek”, jogainkat és kotelezettségeinket
befolyasolé kortilmények tarhaza. Cikkink tartalmi és
terjedelmi korlatainal fogva csupan példalézo jelleggel
kivanjuk szemléltetni, hogy a fenticken tul milyen egyéb
részletszabalyokkal  talalkozhatunk a  polgari  jog

szovevényes varazskodexében.

Az ingatlanvasarlasi példanal maradva — hiszen talan ez a
legnagyobb horderej, anyagi vonzatd és kockazatd
joglgylet  sokunk  maganéletében —  némiképp
megnyugtato, hogy az eladé tdjékoztatasi kotelezettséggel
tartozik minden olyan hiba tekintetében is, amely
szerz6déskotési  szandékunkat befolyasolhatja. Ha egy
utébb felismert vagy kititk6z6 hiba ramutat arra, hogy az
elad6 a fenti kotelezettségét elmulasztotta, a szerz6dést
megtamadhatjuk, elallhatunk attél, kartéritési igénnyel
élhetiink, illetve egyéb jogosultsigok is megillethetnek.
Erre hivatkozhatunk akkor, ha példaul az eladé ,,elfelejti”
tajékoztatni a johiszemd vevéot arrdl, hogy a lakas

vezetékrendszere vagy szigetelése teljes feldjitast igényel.

A szerz6dés érvénytelenségének megallapitisara iranyuld,
gyakran évekig tarté pereskedés, pénziink koltése és
visszakévetelése helyett azonban célszerd elébe menni a

dolgoknak.

A jogalkotd kifejezetten ugyan nem irja elé a jogosult
szamara az adasvétel targyanak mélyrehato vizsgalatat, am
azzal, hogy a kételezettet mentesiti a felel6sség aldl azon

hibak esetében is, amelveket a jogosultnak kell6

gondossaggal eljarva ismernie kellett, erésen ajanlotta
teszi azt. Mondhatni, a ,,megtekintett allapot” rogzitése

bizonyos koérben védi a kotelezettet a jogosult altal

valéjaban meg nem tekintett, fel nem ismert hibak

tekintetében is. Az ismernie kellett” fordulat ilyen
esetekben azt jelenti, hogy a kotelezett bizonyithatja: a
jogosultnak a szerzédéskotés korilményei alapjan —
példaul arleszallitas, hasznalt muszaki cikkek vagy joval a
piaci ar alatt értékesitett ingatlan esetén — szamitania
kellett a dolog hibajara, vagyis nincs sz6 hibas
teljesitésr6l.  Fontos kiemelni mindazonaltal, hogy a
varazskddex el6irasai a hiba szerzédéskotéskori és nem
annak teljesitéskori ismeretére vonatkozik. A kett6 kézott
igen jelent6s a kulénbség, hiszen - mint mar korabban is
emlitettiik - ezen id6pontok gyakran jelentés mértékben

eltavolodnak egymastol.

Bar jogilag mas helyzetet eredményez az, ha valaki a
teljesitéskor meglévé hibardl tudva, azt ismerve fogadja
el magat a teljesitést (pl. egy felyjitasra szorulé antik
iréasztal vagy mukodésképtelen kakukkos ora esetén), a
kell6  koriltekintés  és  éberség  nem  csupan
szerz6déskotéskor, hanem azt kdvetSen, a teljesitéskor is
elengedhetetlen. Pontosan azért, mert a jogosult a hibas
teljesités elfogadasaval f6 szabaly szerint lemond a hibas
teljesitésbol eredé igényeinek érvényesitésérdl és utobb
csak akkor tamaszthat igényt, ha erre iranyuld jogait
fenntartotta. Egy adott jogviszonyban tehat nem csupan
a szerz6dés alairasaig, hanem azt kévetben, a jogi
értelemben vett hibatlan teljesitésig kell olyan figyelmet
tanusitanunk, amely a kés6bbiekben is megfelelGen

biztositja jogaink érvényesithetGségét.

Emlités szintjén ugyan, de felhivjuk a figyelmet arra, hogy
természetesen mas megitélés ald tartoznak az tgynevezett
rejtett hibdk, amelyek adott esetben sem az eladd, sem a
vevé szamra nem voltak ismertek a teljesitéskor, am
mégis akadalyozzak, ellehetetlenitik a vasarolt dolog

rendeltetésszer( hasznalatat.

Ugyancsak eltéré, magasabb fokd védelem illeti meg a
jogosultat azokban jogviszonyokban, ahol a térvény

fogyaszténak mindsiti 6t, és ahol fogyasztoi szerz6dés
szabalyozza a jogligyletet.

Megannyi megoldand6 probléma, leselkedé veszély,
amelyek utdlagos kezeléséhez mar egy varazslo is kevés,
mig megel6zésiikh6z némi el6vigyazatossag, elérelatas
vagy szakszert jogi segitség is elég. Szemfényvesztésnek
tinhet, de ne engedjik, hogy a j6 dtzlet illuzidja
belehajszoljon minket egy olyan élethelyzetbe, ahol csak a
késé banat, a reménytelen atkozodas és a fekete magia

lehet segitségiinkrel
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2011: Palyazati csucsév jon

Jovore az eddig megszokottnal joval tdbb unids finanszirozasi palyazatot szeretne megjelentetni a Nemzeti

Fejlesztési Ugynokség (NFU), majd a palyazatok szama 2013-ig fokozatosan csékkenne.

Dr. Foldy Ferenc az EU Palyazati Portal f&szerkesztSje
szerint a 2007-2013 kézott tervezési idészakra az Uj
Magyarorszag Fejlesztési Terv keretében elérheté unids
forrasok értéke Osszesen 804279 Mrd forint. Ebbdl
jelenleg 1951,09 Mrd Ft szabad forras all rendelkezésre,
2038,85 Mrd forintnyi futé palyazat, és 4052,85 Mrd
forint  értékd  kotelezettségvallalassal mar  elinditott
projekt mellett, melyek koézott mar nem szerepelnek a

visszavont projektek.

Jelenlegi problémak

Milliardok a kasszaban

A kormany nyaron mintegy 740 kiemelt palyazatot
vizsgalt at, és arra jutott, hogy ezek nagy részét tovabb
kell vinni, be kell fejezni el6rehaladottsaguk miatt, a
palyazatok jelent6s részét pedig atalakitjak. Mindezt
figyelembe véve a fejlesztési forrasok elérik a kdzel 2000
milliard forintot, am ezek nem teljesen szabadon
felhasznalhatok, mivel az dtmeneti mentességek
kifutasaval szamos hulladékgazdalkodassal, ivovizzel,

szennyvizzel kapcsolatos unios elvarast kell teljesiteni.

A rendelkezésre all6 forrasokkal kapcsolatos egyik
probléma a forraslehivasok elégtelensége, a masik az
eljarasok hosszadalmassaga. Atlagosan 325 nap telik el a
beadastdl a kifizetés megkezdéséig, a kifizetés pedig
tovabbi 101 napot is igénybe vehet. Ugyanakkor az is
el6fordul, hogy ezek a hatarid6k egyenként akar tovabbi
3-3 honappal is megnyulnak, ami régton félévnyi késést
okoz az adott palyazati forras nyertesekhez t6rténd

eljuttatasaban.

Uj Széchenyi Terv

Az uniéds forrasok atcsoportositasa

A kormany, megalakulasa utan kiemelt feladatanak
tekintette, hogy feliilvizsgalja az unids fejlesztési forrasok
felhasznalasara kidolgozott Operativ Programokat. A
kormany elsé ¢és masodik gazdasagi akciéterveinek
megfeleléen az 1j konstrukcidk hozzajarulnak a kis- és
kozépvallalkozasok versenyképességének javulasahoz és
ezaltal a foglalkoztatottsag noveléséhez. A forrasok
atcsoportositasara azért volt szitkség, mivel az érintett
projektek nem haladtak megfeleléen, egyes kiemelt
projektkonstrukcioknal pedig kimertltek a forrasok.

A fenticken tdl a szakpolitikai koncepciok valtozasa is
szitkségessé tette az atcsoportositast, mely
elengedhetetlen 1épés volt annak érdekében, hogy a
forrasokat a jovében eredményesebben és célzottabban

lehessen felhasznalni.

A palyazati rendszer atalakitisanak célja az volt, hogy 4j
palyazatok elinditasaval, és a forrasok atcsoportositasaval
a tamogatisi rendszer Osszhangba kerilion az Uj
Széchenyi Tervben kijelolt hét gazdasagi kitorési pontra
fokuszalo fejlesztéspolitikai koncepcioval.

A Nemzetgazdasagi Minisztérium a palyazati rendszer
atalakitasaval, illetve az Uj Széchenyi Terv (USZT)
koncepcidjaval kapcsolatban beérkezett észrevételeket
november 30-ig véglegesitette. Az Uj Széchenyi Tervet a
tarcaegyeztetéseket kévetéen, 2011, januar 15-én hirdetik
meg, amellyel természetesen a kovetkezé hirlevelek

valamelyikében részletesen foglalkozunk.

A palyazati rendszert megujit6 1épések

e A kormany 20%-kal csékkenti a végrehajtasban
kozremikodo szervezetek szamat.,

e Tiz ala csokkentik a kotelez6en beadandé palyazati
mellékletek szamat.

e 30%-kal csokken a palyazati adatlapok hossza.

e A palyazéknak nem kell iratokat kérnitik mas allami
intézményektdl a palyaztatis soran.

e 2011 végére elérhetévé valik a papirmentes palyazati
adatlap.

* 15 nappal csokkentik a szamla alapa kifizetések
atfutasi idejét.
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A tevékenységre jellemz6 kereset rovid élete

Az utdbbi egy évben t6bbszor is nagy visszhangot kapott a ,,tevékenységre jellemzd kereset” 2010. januar 1-jével
bevezetett fogalma. A gazdasag szerepldi a szakmai kamarak tamogatasaval t6bb féorumon is tamadtak a fogalom
bevezetéséhez kapcsolodd adé- és jarulék szabalyok modositasat, ezek a probalkozasok azonban rendre
elvéreztek. Most az Orszaggytilés — a 2011-es adéévre vonatkoz6 adomoédositasok keretén belil — egy huszaros

vagassal megoldotta a kérdést.

A tevékenységre jellemz6 kereset fogalmanak
lényege

A tevékenységre jellemz6 kereset fogalmat az Szja tv. (3.
§ 86.) és a Thj. [4. § q)] a maganszemély (természetes
személy) fétevékenységére jellemz6, piaci viszonyoknak
megfelelé  dfjazasaként  definidlta. A kapcsolédo
rendelkezések értelmében a modositas dltal érintett
személyi kornek (az egyéni vallalkozonak és a tarsas
vallalkozas személyesen koézremkéd6é maganszemély
tagjanak) megvaltozott a személyi j6vedelemadd
kotelezettsége. A szabdlyozas lényege, hogy az 6sszevont
adodalap addjanak megallapitasakor a tevékenységre
jellemz6 keresetet kell figyelembe venni, mégpedig tgy,
hogy az egyes kilon adozé, mias jovedelembdl az
Osszevont addalapba kell atcsoportositania az adézonak
annyit, amennyivel a véllalkozoi kivé, illetve a személyes
kozremkoddi dij Gsszege eléri a tevékenységre jellemzé
kereset Osszegét. Tekintettel arra, hogy a tb-jarulék és az
cho alapja is bizonyos esetekben az 6sszevont adéalapba
tartozé  jovedelem — mértékéhez  igazodik,  ezek
megfizetésénél is iranyadova valt a tevékenységre

jellemz6 kereset.

Az Szja tv. harom modszert jellt meg, amellyel a
tevékenységre jellemz6 kereset megallapithatd. Az egyéni
vallalkozoknak és a személyesen kozremikodSknek
feljegyzést kellett késziteniik a kivalasztott modszer
alkalmazasa soran figyelembe vett korilményekrol és a
szamitasokrél. Az igy megallapitott Osszeget kellett az
Osszevont addalapban szerepeltetni vallalkozoi kivétként,
illetve személyes koézremikodoi dijként (elktlonitve a
ténylegesen jovedelemként megszerzett Osszeget és a
szamitasok soran megallapitott kiegészitést), a kulon

ado6z6 vallalkozoi nyereségbdl atcsoportositva.

A jogalkotd célja egyértelmden az volt, hogy a

tevékenységre jellemz6  kereset erejéig az  egyéni

vallalkozok és a  személyesen kézremikodok —az
Osszevont adodalapba tartoz6 jovedelemként addzzanak,
ahelyett, hogy osztalék cimén elkilonilten adéznanak a

nyereségiik utan.

A szabalyozas egyik legfébb problémaja az volt, hogy
egyrészrol a tevékenységre jellemzé kereset megallapitasat
az ad6éz6 feladatava tette, ezzel jelent6s adminisztracios
kotelezettséget réva a  vallalkozokra, masrészrél a
jogszabalyok nem adtak pontos iranymutatast arra
vonatkozéan, hogy a tevékenységre jellemzé keresetet
hogyan, milyen szempontok figyelembevételével kell
megallapitani, és hogyan kell eljarnia az ad6zonak, ha egy
adoellendrzést kovetSen el kivanja keriilni az adéhidny,

illetve adébirsag megallapitasat.

Az Alkotmanybirésag dontése

Az Alkotmanybirésag 2010 szeptemberében meghozott
dontésével (898/B/2009 AB  hatirozat) a témdiban
beérkezett 6t inditvanyt megalapozottsig hianyaban
elutasitotta, és részletes indokoldsaban kifejtette, hogy az
érintett rendelkezések megfelelnek az Alkotmdny altal

tamasztott kévetelményeknek.

Az Alkotmanybirésag hatarozatdban kifejtett allaspontja
szerint a tevékenységre jellemz6 kereset fogalma nem
okoz értelmezhetetlenségénél fogva jogbizonytalansagot,
mert az Szja tv. altal a meghatarozasra javasolt haromféle
modszer kell6 iranymutatast biztosit a jogalkalmazas
soran arra vonatkozéan, hogy a vallalkozéi kivét-
kiegészitést, illetve személyes kozremtkodsi — dij-
kiegészitést miként kell meghatarozni, és igy a jogszabaly
hatasat tekintve kiszamithaté és cimzettjei szamara el6re

lathaté.
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Masfeldl azt sem tartotta alkotmanyellenesnek, hogy a
vallalkozonak megszint az a joga, hogy viszonylag
szabadon eldontse, milyen formaban vegye ki a
vallalkozasaban  keletkez6 — jovedelmét  (vallalkozoi
kivétként vagy osztalékként), hiszen a mindenkori
hatalomnak alkotmanyos felhatalmazasa van arra, hogy az
aktualis gazdasagpolitikai indokok alapjan és célok elérése
érdekében, a jovedelmi és wvagyoni viszonyokhoz
kotottség elvének keretein belil szabadon meghatarozza
az egyes jovedelmek adoterheit, illetve a mar meglévé
terheket szabadon modositsa. A tevékenységre jellemzd
kereset fogalmanak bevezetésével olyan jovedelmet
rendel adéztatni a térvény, amely kozvetlentl az egyéni
vallalkoz6  és a  személyesen koézremikods — tag
tevékenységének a 1étez6 eredménye, minddssze annak
felosztasat a tevékenységre jellemz6 kereset 6sszegéhez
igazitja. A tevékenység eredményeként jelentkezé
jovedelem felosztasara (az vallalkozéi  kivét, illetve
kozremkodéi dij vagy osztalék legyen) pedig a vallalkozo

meghatarozo befolyast gyakorol.

A tevékenységre jellemz6 kereset fogalmanak
megsziintetése

A legutobbi ado- és jaruléktorvényeket modosité 2010.
évi CXXIIL térvény 2011. januar 1-i hatallyal valamennyi
kapcsol6do szabalyt kiiktatja a rendszerbdl és egyidejileg
a 2010-es ad6évre vonatkozé alkalmazashoz esetlegesen

kapcsolhaté szankcionalast is megtiltja.

Az Szja tv. — e vonatkozasban — a 2010. januar 1. napjat

megel6z6  rendszert hozza vissza, vagyls az egyéni

vallalkozok és a személyesen kézremikodd tagok djfent
szabadon dénthetik el, hogy a vallalkozasban keletkezett
nyereségiiket vallalkozoi kivétként, illetve kézremikodoi
dijként vagy osztalékként veszik-e ki vallalkozasukbol.

A Tbj. vonatkozé moédositaisa még a 2010. januar 1.

napjat megel6z6 allapotnal is kedvezébb rendelkezéseket

tartalmaz, ugyanis a_jarulékalapot képezé jévedelem
minimumaként a minimalbér &sszegét jel6li  meg,
szemben a 2009-es addéévben irinyadé minimalbér

kétszeresétol.

Az 4j  szabalyozas -  vélhetGen  éppen  az
Alkotmanybirésag altal el nem fogadott, de sokak altal
érvként  felhozott  értelmezhetetlenségbdl  eredd
visszassagok elkertilése okan — mentesiteni kivanja az
adojogi szankciok aldl azokat, akik a tevékenységre
jellemz6 kereset szabalyait nem megfelel6en alkalmaztak
a 2010-es ado6évben, ezért a torvény kifejezetten
kimondja, hogy adoéellenérzés soran a Thj. 2010.
december 31. napjan hatilyos 27., 29. és 29/A. §-a
alapjan jarulékfizetésre kotelezett terhére utblagos
adomegallapitds  keretében nem  allapithaté  meg
mulasztasi birsag és addbirsag a tevékenységre jellemzé
kereset jogellenes megallapitasaval &sszefiiggésben.

A cégbejegyzés (valtozasbejegyzés) jarulékos koltségei

Rendszeresen visszakoszond kérdés ugyfeleinkt6l,

hogy miként alakulnak a cégbejegyzések, illetve

valtozasbejegyzések jarulékos koltségei, milyen kiadasokkal kell szamolniuk, tovabba milyen moédon kell az
illetéket és a kozzétételi koltségtérités Osszegét megfizetnitik. Az alabbi 6sszefoglaloval és tablazattal ebben

szeretnénk hasznos segitséget nyujtani.

Tekintettel —arra, hogy minden lehetséges esetre
indokolatlan és felesleges is lenne kitérni, ezért
els6édlegesen a betéti tarsasagok, a korlatolt felelésségli
tarsasagok ¢és a zartkérGen muikods részvénytarsasagok
kapcsan felmeril6 jellemz6bb eljarasokra, illetve azokhoz

kapcsolodé koltségekre helyezziik a hangsilyt.

Erdemes megemliteni, hogy az elmult évek atmeneti
id6szaka utan az elektronikus cégeljaras altalinossa, sét a
cégbejegyzési és a valtozasbejegyzési eljaras kapcsan mar
kizarélagossa valt, igy a cégbirosagokkal t6rténd
kommunikacié szinte minden formaja elektronikus uton

torténik.
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A cégeljarasok  soran  rendszerint!  illetéket és kozjegyzbi dij (kb. 5-600 forint/darab), véltozasbejegyzés
kozzétételi koltségtéritést kell fizetni, melyre esetén a legfrissebb cégkivonat beszerzésének koltsége
ugyancsak  elektronikus  uton  kertlhet sor, a (nem elektronikus alafrassal ellatott cégkivonat esetén kb.
céginformdcios szolgalat honlapjarél letoltott  illeték, 2.000-3.000 forint kozoétt), az iratok hidnya esetén a
valamint koltségtéritési tigyazonosito szam korabbi iratok elektronikus titon t6rténd let6ltésének
feltintetésével. A hivatkozott igyazonosité szamokat (és dija (a letoltott adatmennyiségtdl is figg, de szintén par
a megfizetéshez kapcsoloédé ttmutatot) praktikusan a jogi ezer forint)... stb.
képvisel6 szerzi be és kildi meg az tgyfélnek, aki ezt i ) — i

. . . B . ! Nem kell pl. illetéket és kozzétételi koltségtéritést sem fizetni,
kévetGen utalhat]a cla szukséges osszegeket, Az illetéket amennyiben a valtozas kizardlag a cég tevékenységi korét érinti, illetve,

ha a viltozas allami vagy oOnkormdnyzat dontés alapjan a cég
székhelyének (telephelyének, fidktelepének) mas megye illetékességi
szamlajara, a kozzétételi koltségtéritést pedig az tertiletéhez valé csatolasira vagy a cégjegyzékbe bejegyzett helységnév,
utcanév, illetve hazszam valtozasara vonatkozik. Tovabbi példa lehet,
hogy nem kell illetéket fizetni a torvényességi feliigyeleti eljaras azon
minisztériumnak a kincstarnal vezetett szamlajara kell eseteiben, mikor a cégjegyzékbe bejegyzett személy kérésére a vezetS
tisztségvisel6 — az el6irt hataridén belil — nem jar el a cégbirdsag felé az
adott személy céggel kapcsolatos jogviszonyanak térlése érdekében

2 Immaron tobb éve lehetGséget biztosit arra a jogszabaly, hogy a
korabban megszokott alairasi cimpéldanyok helyett (mellett) az tigyvéd
is egy, az alafrasi cimpéldanyhoz hasonlé okiratban (alairas-minta)

a cégbirésagnak a kincstarndl vezetett illetékbevétele

igazsacligyért felelGs miniszter altal vezetett
gazsagugy

utalni.

Az illetéken és a kozzétételi koltségtéritésen kivil egyéb

olyan kéltségekkel is taldlkozhatunk, melyek nem tanudsitsa az alairdsra jogosult személy kézjegyét. Erre azonban csak
i . . . | o kotltozott kérben, mégpedig akkor van lehet6ség, ha cégbejegyzési
feltétlentl merilnek fel minden esetben, igy megfizetésiik (viltozdsbejegyzési) cliards sordn késziil és az adott aldirds-minta a

cégbejegyzési  (valtozasbejegyzési)  kérelemhez — csatolasra  kerdl.
Tekintettel arra, hogy az tigyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintak egyre
jellegétdl, illetve a modositas mibenlététsl figg. Ilyenek szélesebb korben (pl. bankok, hivatalok... stb.) kérben elfogadottak,
ezért célszer, ha mind a cégalapitds, mind pedig a késSbbi
valtozasbejegyzések soran megkérik az eljar6 jogi képvisel6t, hogy minél
kapcsan felmeriil6 kéltségek (ezt bankja valogatja, de tobb ilyen okiratot készitsen, hiszen a kozjegyzoi okiratszerkesztés
dijaval ellentétben ez — jé esetben — természetesen a munkadij részét
képezi, igy nem jar tobblet kiadassal.

szitkségessége ¢és  Osszeglik is  t6bbnyire az eljaras
lehetnek a cégalapitis soran a bankszamlanyitas

nem jelentGs Osszeg), aldirasi cimpéldany? esctén a

Illeték Kozzéeételi Osszesen
Betéti tarsasag (HUF) koltségtérités (HUF)
(HUF)
Roflved] . Szerzédésminta
Cégbejegyzés nélkil 50.000 5.000 55.000
Szerzédésmintaval 15.000 0 15.000
Valtorzasl?e]egyzes Sz}er:zpdesmmta 15.000 3.000 18.000
altalaban nélkiil
Szerz6désmintaval 15.000 3.000 18.000
L 2 30.000
Atalakulas 50.000 (2 x 15.000) 80.000
Vagyonban bekbverkes 20.000 3.000 23.000
valtozas bejegyzése
Minsitett t6bbséget biztosit 50.000 3.000 53.000
befolyas létrejottének bejegyzése
Korlatolt - Kozzétételi =
felelGsségti (III_IIeIt;l;) koltségtérités C)(sI_sIchJ:;e;n
tarsasag (HUF)
& oflred] 2 Szerz6désminta
Cégbejegyzés nélkil 100.000 5.000 105.000
Szerzédésmintaval 15.000 0 15.000
Valto,zaslze]egyzes Sz/cr%odcsmlnta 15.000 3,000 18.000
altalaban nélkil
Szerz6désmintaval 15.000 3.000 18.000
L 2 30.000
Atalakulas 50.000 (2 x 15.000) 80.000
Vagyonban bekbverkess 40.000 3.000 43.000
valtozas bejegyzése
Mindsitett tobbséget biztositd 50.000 3.000 53.000
befolyas létrejottének bejegyzése
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Zartkorden Illeték kgzzézgzzzftlés Osszesen
miikodo rt. (HUF) (HUF) (HUF)
. . . Szerz6désminta
Cégbejegyzés nélkil 100.000 5.000 105.000
Szerz6désmintaval 15.000 0 15.000
Valtorzasl?e]egyzes Sz}et:zpdesmmta 15.000 3.000 18.000
altalaban nélkul
Szerz6désmintaval 15.000 3.000 18.000
p 30.000
Atalakulas 50.000 (2% 15.000) 80.000
Vagyonban bekévetkez§ 40.000 3.000 43.000
valtozas bejegyzése
Mindsitett t3bbséget biztositd 50.000 3.000 53.000
befolyas létrejottének bejegyzése
-
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Csurgay Ugyvédi Iroda

1065 Budapest
Bajesy-Zsilinszky at 51. 1. em. 5.

Telefon: 06 1 354 04 85
Fax: 06 1 354 04 85

E-mail: iroda@acsurgay.hu

Web: www.acsurgay.hu

Téjékoztatjuk, hogy a hirlevélben taldlhat6 tartalmak nem mindsiilnek sem tanicsadasnak, sem ajanlattételnek, sem pedig ajanlattételre torténd felhivasnak. A hirlevél altalinos
tajckoztatas, mely elsédlegesen azt a célt szolgilja, hogy On rendszeresen értékes informaciokat szerezhessen a jogszabalyok aktudlis valtozasairdl, azok gyakorlati alkalmazasirol
és munkank sordn szerzett tapasztalatainkrol.

A hirlevél jellegénél és formai korlataindl fogva sem lehet teljes, igy konkrét tigyekben, illetve amennyiben kérdése meriilne fel vagy tovabbi informaciora lenne sziiksége, kérjik,
feltétlentil vegyen igénybe professzionalis jogi segitséget!

A hitlevél tartalmat elsédlegesen az irodank ltal kezelt iigyek hatirozzik meg, 4m annak kialakitisahoz On is nagyban hozzajarulhat. Ennek érdekében kérjiik, hogy konstruktiv
javaslatait, 4j kérdéskorokre, konkrét témakra vonatkozo Gtleteit és kritikai észrevételeit — a fentickben megjeldlt e-mail cimre térténd tovabbitis utjan — feltétlentl juttassa el
irodank részére!

A hirlevélben taldlhat6 Gsszes szoveg, illetve szévegrész — a szerz6i jogrol szolo 1999. évi LXXVIL torvény (Szjt.) rendelkezéseinek megfelelé — szerz6i jogvédelem alatt all. A
személyhez fiz6d6 és vagyoni jogok a Csurgay Ugyvédi Irodat illetik meg, igy minden tovabbi felhasznalishoz az iroda el6zetes, frasbeli hozzajarulasa sziikséges.
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