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Kérdések és valaszok az Ingatlanl.hu oldalon
Az Ingatlanl.hu oldalon feltett kérdésekbdl és azokra adott valaszokbol szemezgetiink
ingatlani i

Rendszeresen zavarnak a szomszédaim, mit tehetek?

Egy 45 lakasos tarsashaz f6ldszinti lakasaban lakom. A 1épcséhazhoz tartozo 1épesé feljard a lakasom mellett van,
a konyhaablakomtol fél méterre, a halészobamtél 2 méterre. Két csalad a lépcs6hazbol rendszeresen ezt
hasznalja tarsalgbnak jatszotérnek |...]

http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/kozos-tulajdon-tarsashaz/265-rendszeresen-zavarnak-a-szomszedaim-
mit-tehetek

IngatlankézvetitSi tevékenység gyakorlasanak feltételei

Azzal a kérdéssel fordulok Onhéz, hogy az ingatlankézvetitéi munkanak feltétele a megfelels szakképesités,
legalibb 1 ember részérdl a cégben. Erdeklédnék, hogy az ingatlan-vallalkozas feliigyeleti hat6sag kiadja-e az
engedélyt abban az esetben, ha a cégnek apeh tartozasa van, mas tigybdl kifolyélag?

http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/egyeb/264-ingatlankozvetitoti-tevekenyseg-gyakorlasanak-feltetelei

Mennyi illetéket kell fizetnem lakas, haz vasarlasa esetén?

Kérdésem a kévetkezs, 1 honapon belil szeretnénk hazat venni. A haz értéke 6 millié Ft. Ez esetben mennyi
illetéket és kinek kell fizetnink? Milyen tigymenete lenne a haz vasarlasnak (pl: hol kell bejegyeztetni, stb.).
Milyen koltségek terhelnének minket vevéket és mi terhelné az eladot? Viszont a lanyunk nevére szeretnénk az
ingatlant {rattatni (6 1 éves) férjem és én lennénk a haszonélvezdk. |...]

http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/illetek-ado-koltsegek /266-mennyi-illeteket-kell-fizetnem-lakas-haz-

vasarlasa-eseten

Hogyan és milyen feltételekkel mondhatok le a haszonélvezeti jogomroél és milyen koltségekkel jar?
2001-ben vasaroltunk a feleségemmel egy lakast, melynek a tulajdonosa a fiam lett, mi a feleségemmel
haszonélvezeti jogot jegyeztettiink be. Szeretnénk errél a haszonélvezeti jogrél lemondani a fiam javara |...|
http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas/285-hogyan-es-milyen-feltetelekkel-mondhatok-le-
a-haszonelvezeti-jogomrol-es-milyen-koltsegekkel-jar

Ingatlan tulajdonjoganak gyermekre vagy hazastarsra t6rténé atruhazasa és ahhoz kapcsolodo illeték
Férjem ko6z6s vagyonunkat atiratna részemre vagy a gyerekek nevére. [...] Jelenleg folyik a valéper, de még nem
adtuk be a vagyonmegosztasi hatarozatot. Férjem lemondana vagyonardl résziinkre, de nem tudjuk, hogy milyen
nagysagrendd illetékkel kell szamolnunk.

http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas/305-ingatlan-tulajdonjoganak-gyermekre-vagy-
hazastarsra-torteno-atruhazasa-es-ahhoz-kapcsolodo-illetek

Ervényes-e a foglalé szerz3désben val6 kikotése, ha korabban nem volt sz6 rola?

Arra szeretnék valaszt kérni, hogy abban az esetben, ha egy szolgaltatas megrendelésekor a részletes szobeli
informacié soran nem hangzott el a foglalé kikGtése a szolgaltatd részérdl, de az alairt megrendel6n szerepel a
foglal6, akkor a megtévesztés esetére hivatkozassal visszajar-e a foglalé a megrendel6nek, illetve semmis-e ez a
megrendelés?
http://www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas/306-etvenyes-e-a-foglalo-szerzodesben-valo-
kikotese-ha-korabban-nem-volt-szo-rola
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Ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa, azzal kapcsolatos koltségek

Edesapamnak van egy haza, amire hitelt vettiink fel az En nevemre,és a hazra is koltottik. Van egy higom, de
évek 6ta csak En tamogatom Edesapamat, és a hitelt is Fn fizetem 95.000.-Ft/h6. Edesapim nevemre akatja
iratni a hazat, lehet-e?

- az én nevemre irni apu haszonélvezetét

- a fiam /elmult 18 éves/ nevére irni apu és az én haszonélvezetemmel?

- a banktdl kell-e beleegyezés a jelzalog miatt?

- esetleg eltartasi szerzédést kotni?

- Melyik lenne a legolcsobb? Mennyibe lennének az tgyvédi koltségek?

http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas/307-ingatlan-tulajdonjoganak-atruhazasa-azzal-
kapcsolatos-koltesgek

Gyakori kérdések a deviza alapu kdlcsonok végtorlesztésével kapcsolatosan

Az Orszaggyiilés a nyar folyaman elfogadta a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és
a lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérédl szolé 2011. évi LXXV. torvényt (Rogzitett arfolyam
tv.), majd a devizahitelek kordaban tartasara kidolgozott szabalycsomag kévetkez6 egységeként 2011.
szeptember 29. napjan hatalyba 1épett az otthonvédelemmel Gsszefiigg6 egyes torvények modositasarol
sz0616 2011. évi CXXI. térvény is (Végtorlesztési tv.).

Az elmult hénapok a devizaban nyujtott és forintban térlesztett (deviza alapt) kélcsonok kezelhetetlen
torzulasardl, az arfolyamok elszabadulasarol, a sokak szamara fizethetetlen torleszt§ részletekrdl szolo,
mielSbbi intézkedést siirgetS hirektdl voltak hangosak. A toérvények megalkotasat kisérd parazs vitak
(pl. a végtorlesztéshez kapcsolédé adédszabalyokat illetéen) alighanem az alkalmazasuk soran is
fellangolnak majd. A piac szerepldi, a hiteladésok, a pénziigyi intézmények, az Europai Unio illetékes
szervei mas-mas oldalrél ragadjak meg a még friss rendelkezéseket, és ez feltehetSen temérdek
értelmezési kérdést sziil majd az érintettekben.

Az alabbiakban néhany olyan kérdést prébalunk megvalaszolni, mellyel mind gyakrabban fordulnak
hozzank az eligazodni vagyok, és amelyek tapasztalataink szerint nem mindenki szamara egészen
vilagosak.

A szabalyozas Gjdonsaga, az érintettek szerepe, illetve  kezelick ¢és ha  médjukban all, akkor
teendbi kérdéseiket, tapasztalataikat a megfelelé férumon és

formaban osszak meg! Kétségtelen, hogy a

Mindenekels ok b " h szabalyok a pénzintézetek szamara is Gjak és nekik is
vindenekelott szeretnenk hangsulyoznl, hogy az alkalmazkodniuk kell, fgy idSbe telik a megfeleld
Ujonnan bevezetett jogintézmény a piac valamennyi o .

gyakorlat  kialakitisa. Figyelemmel azonban a

szerepl6je szamara az ujdonsag erejével hatott, igy ) . L . , ,
P ) B } g ,] ’ g} szabalyok kiforratlansiagara és a jogi szabalyozas
az alabbiakban els6sorban az altalanosan felmerild . L. . .
o o ] . ) hianyossagaira azt is fontosnak tartjuk, hogy a
kérdésekre kivanunk valaszolni. Nem célunk, hogy . . , ,
barmel cintettel. ddr a it pénziigyi intézmények is fokozott rugalmassagot és
arme é 7 gy , L . T
o y ey A ) p & odafigyelést tanusitsanak, hiszen a hataridék
intézményekkel szemben kritikat fogalmazzunk . s , , e
) o ) ¢ révidsége a szokasosnal gyorsabb reakciot kivan
meg. Minden érintettnek  javasoljuk,  hogy . e
o B . s L meg amellett, hogy az egységes gyakorlat kialakitasat
problémaikat a lehet6 legtobb megértéssel kozoljék,
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a jogalkoté — észlelve a hianyossagokat — tovabbi
gyors jogszabaly médositasokkal segitheti el6.
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Mi az a végtorlesztés?

A végtorlesztés  altalanossagban  és némileg
leegyszertsitve a  kolesonszerzédésben  vallalt
valamennyi adést terhel6 kotelezettség egyideji
teljesitését jelenti. A jelen esetben kicsit szikebb a
végtorlesztés fogalmanak értelmezése, igy az alatt a
devizaban nyujtott és forintban torlesztett (deviza
alapt), a Magyar Koztarsasag terilletén 1évé
lakéingatlanon alapitott  zalogjog vagy az un.
garantalt hitelrészre vallalt allami készfizet6 kezesség
fedezetével  kotott  kolesonszerz6dés  alapjan,
rogzitett  forint  arfolyamon  teljesitett  teljes
elotorlesztés értendS. AlapvetGen arrdl van tehat
sz6, hogy a piaci arfolyamtdl fliggs havi torlesztés
helyett — a torvényi feltételek fennallasa esetén — egy
szuszra, rogzitett arfolyamon fizetheté vissza a
deviza alapt hitel teljes Gsszege.

2011. szeptemberi szam

A végtorlesztés lehetSsége tehat nem a hitelcéltdl
fiigeben nyilik meg, hanem az otthonvédelem és a
terhelt ingatlan kényszerértékesitésének elkeriilése
az elsédleges jogalkotoi szempont. Ha devizaalapu,
példaul nagy értékd gépkocsi vagy egyéb termék
vasarlasara felvett hiteliink biztositéka ingatlanon
alapitott zalogjog volt, a torvény lehetévé teszi a
végtorlesztés igénylését.

Mely devizak esetében és milyen arfolyamon
lehet élni az 4j lehet&séggel?

Csak az ingatlanokra vagy a gépjarmiivekre
felvett kolcsonok, esetleg a szabad
felhasznalasu hitelek tekintetében is iranyadoak
az 0j szabalyok?

A torvény f6 célja az otthonvédelem, a lakdsok
kényszerértékesitésének, az ingatlanpiac
recesszidjanak visszaszoritisa. A végtorlesztésre
valé jogosultsag szempontjabdl az a doéntd, hogy
lakéingatlan-e a deviza alapd hitel fedezete,
veszélybe keriilhet-e a hiteladés otthona, ha a
devizaarfolyam kedvezGtlen alakuldsa esetén nem
tud torleszteni. Ennek megfelelSen, aki példaul
gazdasagi célu ingatlanra, telekingatlanra vagy éppen
tzlethelyiségre jegyeztette be a pénziigyi intézmény
zalogjogat, elesik a végtorlesztés lehetSségétdl. Aki
viszont lakdingatlanat terhelte meg deviza alapu
kolesén  biztositékaként pl.  egy nagy értékd
személygépkocsi vasarlasakor, végtorleszthet. [a
hitelintézetekrél és a pénzigyi vallalkozasokrol
52016 1996. évi CXII. toérvény (a tovabbiakban:
Hpt.) 200/A. § (4); 200/B. § (1)]

A Hpt. moédositasaval a t6rvény meghatarozza
deviza alapt hitelek végtorlesztésének — forint
arfolyamat. A végtorlesztés forint  Osszegének
meghatarozasakor a pénzligyi intézmény svajci frank
esetén 180 HUF/CHF, eurdé esetén 250
HUF/EUR, japan jen esetén 200 HUF/100 JPY
arfolyamot alkalmazhat. [Hpt. 200/B. § (1)]

A végtorlesztésre akkor van lehet6ség, ha a deviza
alapu koleson folyositasanal alkalmazott arfolyam
nem volt magasabb, mint a most régzitett arfolyam
(ez pl. a svéjci frank alapu hitelek esetén altalaban a
2009 elétt felvett hitelekre lehet igaz). Amennyiben
tehat a jogszabalyban meghatirozott rgzitett
arfolyammal megegyez6 vagy anndl magasabb volt a
deviza alapu hitel folyésitaskori arfolyama, nem
végtorleszthetS a hitel kedvezEbb feltételek mellett.
[Hpt. 200. § (2) 2)]

A folyositas idSpontja altalaban az a nap, amelyen a
pénziigyi intézmény a kolcsén Osszegével vagy
részOsszegével az tgyfél hiteltartozasat nyilvantarto
szamldjat megterheli. Ha példaul 4j épitési ingatlan
vasarlasakor szakaszosan tortént meg a hitel
folyositasa, akkor — a torvény szerint — a terhelés
napjan érvényes arfolyam dont az adott deviza alapu
hitel adott részének ,,végtorleszthetdségérol”. Egy
konkrét  eseten  keresztil = megvilagitva  a
kovetkez6rdl van sz6. Az G épitést ingatlanoknal
kilonésen  jellemz6, hogy a bank a  teljes
kolesondsszeget tobb  részletben (pl. késziltségi
allapot  fuggvényében)  folydsitja.  llyenkor
el6fordulhat, hogy egyes részletek a rOgzitett
arfolyam alatti, mig masok a roégzitett arfolyam

folotti  arfolyam  figyelembe  vételével keriltek
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folyositasra. A jogszabaly sajnos nem ad megtelel$
valaszt a kérdésre, igy varhatéan a gyakorlat és a
piac szolgal megoldassal. Jelenleg talalkozhatunk
olyan pénzlgyi intézményekkel is, amelyek ilyen
esetben nem engedélyezik a  végtorlesztést.
Véleménylnk szerint ez nem Osszeegyeztethetd a
jogszabaly  céljaval, {gy helyesebbnek, illetve
megalapozottabbnak véljiik azon banki gyakorlatot,
amely vagy sulyozott atlagot szamit, vagy a teljes
Osszegre a rOgzitett arfolyamon engedélyezi a
végtorlesztést, esetleg az egyes részletek folyositasa
idején figyelembe vett arfolyamtol fiiggben a teljes
koleséndsszeget megosztja, és a rogzitett arfolyam
alatt utalt 6sszeg tekintetében a régzitett arfolyamon
valé el6torlesztést biztositja, mig a tobbi részlet
tekintetében az altalanos el6irasok szerint jar el, azaz
nem a rogzitett arfolyamon, de engedélyez a
végtorlesztést.
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Kik élhetnek a végtorlesztés lehetségével?

A végtorlesztés lehetéségével azok a természetes
személyek élhetnek, akik a hiteligylet tekintetében
fogyasztonak mindsiltek, azaz a kolesonszerzEdést
az  o6nall6  foglalkozasukon — és  gazdasagi
tevékenységlikon kivil esé célra (pl. sajat lakhatds
biztositasara vasarolt ingatlan) kototték a pénziigyi
intézménnyel. Jogi személy (pl. kft., nkormanyzat),
jogl személyiség nélkili gazdasagi tarsasag (pl. betéti
tarsasag) és egyéni vallalkozé tehat nem jogosult
végtorlesztésre. [Hpt. 2. szamu melléklet I11. 4.]

Milyen tovabbi feltételeknek kell megfelelni a
végtorlesztés lehetdségéhez?

A végtorlesztés  elsGsorban  azoknak  kivan
lehet6séget nyujtani, akik még harcban allnak
novekvd torleszts részleteikkel, és annak érdekében,
hogy mielébb leveg6hoz jussanak a
devizaarfolyamok fojtasabol, képesek, hajlandoak

hatarozott és felel6sségteljes 1épéseket tenni.

A végtorlesztéssel azok élhetnek, akiknek a
kolesonszerz6dését a pénzlgyl intézmény 2011.
junius 30. napjaig nem mondta fel. [Hpt. 200. § (2)
b)]

2011. szeptemberi szam

Akik  ugy szamoltak, hogy jobban jarnak a
végtorlesztéssel  és  elszanjak  magukat, a
végtorlesztésre vonatkoz6 irasbeli
igénybejelentésiket 2011. december 30. napjaig
nyujthatjak be a kélesont nyujtéd pénziigyi intézmény
részére. Kilon szeretnénk felhivni a figyelmet arra,
hogy a hataridé nem az év utolsé napjaig tart, de
ennek legf6bb oka, hogy december 31. napja mar
hétvégére esik. A hataridé egyebekben jogveszto
jellegt, igy senki ne kalkulaljon azzal, hogy majd
utébb igazolassal élhet és korabban betervezett
decemberi sielése vagy a szilveszteri elGkésziiletek
miatt raér januarban intézkedni. A végtorlesztést —
akar egy forint alapu, kiszamithatébb kélesonbdl
finanszirozva — az igénybejelentés napjat kévetd 60.

napig teljesiteni is kell. [Hpt. 200. § (2) ¢) és ¢)]

Ha a végtorlesztéssel érintett deviza alapu
kolesonhoz koézvetlentl kapesolodik athidaléd vagy
gyljtészamlahitelb6l  ered6  tartozas,  annak
végtorlesztését a hitelfelvevonek ugyanugy vallalnia
és teljesitenie kell. Bz azt jelenti, hogy ha a hitelados
korabban élt is atmeneti fellélegzést nyujtod athidalo
kolesoénnel,  vagy  rogzitett  arfolyamon  vald
torlesztéssel ettél még jogosult a végtorlesztésre,
amennyiben az azokbdl eredé kotelezettségeit is

egyszerre letudja. [Hpt. 200. § (2) d)]

A gyljtészamlahitel a Rogzitett arfolyam tv.-bél
ismert fogalom. Nagyon leegyszerlsitve: ha a
hiteladés jogosult volt erre, és kérte, hogy a fenti
régzitett arfolyamon torleszthesse deviza alapd
hitelét, a rogzitett és a piaci arfolyam killénbozetét a
pénziigyi intézmény forint alapu, ingatlan fedezet
gyljtészamlahitel ~ forméjaban  finanszirozta és
tartotta nyilvan. Ezt természetesen ugyanigy vissza
kell fizetni a végtorlesztés alkalmaval.

A pénzigyi intézmény a végtorlesztésre vonatkozd
igénybejelentést a fent meghatarozott feltételek
teljesitése esetén nem utasithatja el, és koteles a
hitelfelvevé  altal megjelolt, de legkésébb  az
igénybejelentést6l  szamitott 60 napon  belili
idépontig a szerz6dés végtorlesztésre iranyuld
lezarasat el6késziteni. A hitelfelvevé legkésGbb a
szerz6dés lezarasaval egyidejlleg koteles valamennyi
végtorlesztéshez kapcsolodo fizetési

kotelezettségének eleget tenni. Ennek megfelelGen
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addig, amig a pénziigyi intézmény késlekedik a
szerzOdés  lezarasaval, a  hiteladés  fizetési
kotelezettsége nem all be. A térvény azonban az
eloteljesitést nem zarja ki. [Hpt. 200. § (2) d)]

Tamaszthatnak-e tovabbi feltételeket a

pénziigyi intézmények?

Ugy tlnik, hogy a pénziigyi intézmények nem
szandékoznak feltartott kézzel beletorédni  a
valtozasokba, igy egyre-masra hallhatunk kiegészité
feltételekrdl, értelmezési  vitakrol.Egy hiteles”
forrasunk példaul azzal fordult hozzank, hogy
amikor bejelentette végtorlesztési szandékat, ugyan
kitoltotte a nyomtatvanyt, de végil meghatralt, mert
a bank zaradékként olyan nyilatkozatot is ala akart
vele {ratni, hogy amennyiben az Alkotmanybirdsag

megsemmisitené a  végtorlesztés rogzitett
arfolyamat, akkor kotelezi magat az arfolyam-
kilonbozet teljes Osszegének azonnali
megfizetésére.

A PSZAF gyors intézkedésének koszénhetGen még
2011. 09. 30. napjan megsziletett a PSZAF els6
végzése, melyben a Magyarorszagi Volksbank Zrt.
altal kovetett helytelen gyakorlatot alapul véve — az
érdemben rendelkez6 hatarozat meghozatalaig —
megtiltotta a fentebb hivatkozottakat tartalmazo
nyilatkozatok fogyasztokkal szembeni alkalmazasat.
A Volksbank altal hasznalt nyilatkozat a
kovetkezbket tartalmazta:

WKijelenten,  hogy  tudomdssal ~ birok a  Hpt.  fenti
szakasgdanak.  alkotmdnyossdgi - szempontbol - kifogasolbatd
voltardl — és  wvallalom,  hogy  a  jogszabalyhely
alkotmdnyellenességéneke  megdllapitisa esetén, mely annak
alkalmazbatisdgdt visszamendleges  hatdllyal  kizdrja, a
tartozds  fenti  devizanemben  fenndlld  dsszegének,  a
végtirlesgtés  napjan  a  bank dltal a  fenti devizdra
vonatkozdan jegyzett eladdsi — lakdscéli hitel esetén kigép —
darfolyam, és a Hpt. alapjin  kitelegden  alkalmazott
darfolyam  kiilinbségével — megsgorzort  dsszegét  forint
devizanemben a Banknak haladéktalanul megfizetem. Jelen
elitirlesztési kérelmen e kiilonbizet megfizetésére is kiterjed.
E tartozdsomat kifejezetten elismerem azzal a felfiigges3td
Jeltétellel,  hogy Alkotmdinybirdsag fentieknek  megfelelden
dontést hoz. Tudomassal birok tovdbbd arrdl, hogy a fentiek

nem érintik a Bankoknak azt a jogdt, hogy a jogalkotdssal
okozott kdrként Jelentkezd fenti kiilinbizet megtéritését a
Bank a Magyar Allammal szemben kizvetleniil érvényesitse,
tovdabbi  kditelezettséget villalok, hogy egy ilyen esetleges
eljarasban a Bankkal teljes kirien  egyiittmikidik, a
kdritérités érvényesitése céljabol.”

A PSZAF dontése hivatkozik arra, hogy a pénziigyi
szervezet altal alkalmazott nyilatkozatminta alkalmas
a fogyasztok tgyleti dontésének befolyasolasara,
alkalmazasaval fenndll a veszélye annak, hogy a
fogyasztokat eltéritheti a hitelintézeti térvényben
foglalt, a fogyasztokat véds, a fix arfolyamu
végtorlesztésre lehet6séget add joguk gyakorlasatol.
A fogyasztok jogosultsagat hatranyosan befolyasold
tajékoztatasok, kereskedelmi gyakorlatok pedig
veszélyeztethetik az érintettek jogi és gazdasagi
érdekeit.

Az ilyen és hasonlé probalkozasok hallatan jo, ha
tudjuk, hogy a fogyasztéval kotott, lakascéla hitel-
és kolesonszerz6dés vagy pénziigyi lizingszerz6dés a
pénziigyi intézmény altal az Ugyfél szamara
kedvezétlenil — a  Hpt.  eltéré  rendelkezése
hianyaban — nem modosithato. A tilalomba ttk6z6
szerz6désmodositas semmis. [Hpt. 210/A. §]

Amennyiben a tOrlesztd  részlet, valamint a
devizaban megallapitott barmilyen koltség, dij vagy
jutalék  forintban  meghatarozott  Gsszegének
kiszamitasarol van sz6 — a Végtorlesztési torvénynek
érdekében

szerz6désmodositasokat a pénzlgyi intézmény csak

valé megfelel6ség sziitkséges
akkor eszkozolheti egyoldaldan, ha a rendelkezések
az Ugyfél szamara kedvez$ iranyban valtoznak. A
modositasrdl az tigyfeleket ekkor is tajékoztatni kell.
[Hpt. 234/A. § (2)]

Akl jogsértést észlel vagy gyanit a pénziigyi
intézmény részérSl, egyéb lehetéségek  mellett
panasszal élhet. A panasz elutasitasa esetén az ligyfél
a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyeleténél
fogyasztovédelmi eljarast kezdeményezhet, vagy a
szerzGdés létrejottével, érvényességével,
joghatasaival ~ és  megszinésével, tovabba a
szerzGdésszegéssel  és  annak  joghatasaival
kapcsolatos jogvita esetén birésaghoz fordulhat,
vagy a Pénzigyi Békélteté Testilet eljarasat
kezdeményezheti. [Hpt. 215/B. §]
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Mint az a fentiekbdl is viligosan latszik a PSZAF
egyel6re komoly figyelmet fordit a jogszabalyok,
illetve  az  azokban  megfogalmazott  célok
érvényestlésére, gy  korabbi  allaspontunkat
megerésitve mindenkit arra  Osztonzink, hogy
felmerilé problémait batran jelezzék, hiszen a
helyes gyakorlat kialakitasa jelenleg is folyamatban
van.

Eppen a kivant gyakorlat elterjedése érdekében
kozolte a  PSZAF  8/2001. szamu  vezetdi
kotlevelében

(http://www.pszaf.hu/data/cms2317739 /vezkotlev
8 2011.pdf) a pénzigyi intézmények felé azon

elvarasait, melyek a jogszabalyokban esetlegesen
nem kertiltek egyértelmtien megfogalmazasra, 6k
mégis  fokozott  hangsulyt  fektetnek  azok
ellenérzésére.
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Mekkora  plusz  koltségekkel — jarhat a
végtorlesztés, milyen koltségeket harithatnak a
pénziigyi intézmények az adésokra?

A pénzigyi intézmény a  végtOrlesztésért
koltségtéritést és egyéb dijat vagy jutalékot nem
szamithat fel az adds terhére [Hpt. 200/B. § (4)].

A végtorlesztés egészben vagy részben torténd
teljesitése érdekében nyujtott kdlesoénre vonatkozéd
pénziigyi szolgaltatas kozvetitéséért nem kérhets

dijazs. [Hpt. 200. § (5) d)]

A pénzigyi intézmény kizarlag azokat a
koltségeket és dijakat szamithatja fel devizaban,
amelyek az adott szerzédés teljesitésénck és
fenntartasainak  érdekében a  deviza  forras
megszerzésével kozvetlentil kapesolatban allnak, ide
értve a THM részét is képezd, és a kamattal , kéz-a-
kézben” jard kezelési koltséget. A térvény nem
rendezi vilagosan, hogy a kezelési koltségen tdl mely
koltségek allnak kozvetlen kapcsolatban a deviza
forras megszerzésével (ilyen lehet a hitelbiralati dij,
értékbecslési dij, hitelkozvetit6i jutalék, stb.) errdl
tajékozodjanak alaposan a végtorlesztéssel érintett
hitelt folyosité pénziigyi intézménynél, a késébbi
kellemetlen meglepetések elkeriilése végett!

2011. szeptemberi szam

Semmiképpen nem szamolhat6 fel azonban a
fogyaszté szamara devizaban a szerz6déskotéssel, a
levelezéssel, a  kimutatdsok és  igazolasok
eloallitasaval, az tgyfelek latogatasaval, a hitel
monitoringgal, a  felmondassal, a  fedezet
értékbecslésével  és  cseréjével, a  szerzédés
hitelfedezeti
szolgaltatassal, tovabba a

modositasaval, a biztositasi
hitelszerz&dés
Ugyintézésével és a  kapcsolédéd  hitelszamla

lezarasaval kapcsolatos dfj és koltség. [Hpt. 210. §
(a)]

Megjegyezziik: a fenti rendelkezések nem zarjak ki,
hogy — a végtorlesztés egyébként sem csekély
fizetési  terhén  felil —  tovabbi  fizetési
kotelezettségek meriiljenek fel, még ha azokat nem
is kozvetlentl a pénzlgyi intézmény terheli az
tgyfelekre (pl. ha wvalamilyen oknal fogva a
kozjegyz6i okirat modositasa valik sziikségessé,
akkor a kozjegyz6i dij, bar végtorlesztésnél jo
esetben nem jellemz6 a  kozjegyz6i  okirat
modositasanak szikségessége).

Figyelem! A pénzigyi intézmények a fenti

rendelkezések alkalmazhat6saga érdekében
egyoldalian modosithatjak az érintett addsokkal
kotott kolesonszerzédések végtorlesztésre
vonatkoz6 részét, illetve az Uzletszabalyzat és
altalanos szerz6dési feltételek koltségek és dijak
felszamitasara vonatkoz6 rendelkezéseit. [Hpt.
234/F. §] A viltozastél mindig tajékoztatast kell
adniuk, de az 6vatossag és a figyelmesség fogyasztoi

oldalrél sem art!

Varhatoak-e tovabbi kiadasok a végtorlesztéssel
kapcsolatosan, kell-e illetéket fizetni, ki allja a
foldhivatali  eljaras  (jelzalogjog  torlése)
koltségeit?

A Végtorlesztési torvény mentesiti a végtorlesztés
fentickben szabdlyozott lehet&ségét igénybe vevoket
a pénziigyi intézmények altal elengedett kovetelések
és az otthonvédelmi rendelkezések folytan a
maganszemélyeknek nyujtott vagyoni elény, az
ingatlan értékesitésébdl szarmazo jovedelem, a
kedvezményes bérleti difj forméjaban juttatott
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bevétel, illetve az ingatlan kedvezménnyel torténd szemben! Ugyeljenek arra, hogy déntési helyzetben
visszavasarlasa kapcsan Oket terhelé ajandékozasi, mindig olyan utat valasszanak, amely nem fosztja
illetve visszterhes vagyonatruhazasi meg Ondket a pénziigyi intézménnyel szembeni jogi
illetékkotelezettség, illetve a személyi jovedelemadd fellépés  lehetGségétSll  Mérlegeljenek, és  ha
alol. A kapcsoloédd jogszabalyok rendelkeznek a sziikséges, akkor akar pénziigyi, jogi szakember
végtorlesztéssel megsziné hitelez6i  biztositékok segitségét is kérjék, akik az eset valamennyi
torlésére, illetve az otthonvédelemmel kapcsolatos korilményének ismeretében tovabbi javaslatokkal
(pl. a Nemzeti Hszkozkezel6 Zrt. javara bejegyzésre élhetnek!
keriill6 vagyonkezel6i-) jogok bejegyzésére iranyuld
ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dij al6li mentesscgerdl is. Honnan szerezhetem be a hivatkozott
jogszabalyokat?
Zilt t:fl(';:'zg(l){kakljl)ltrli: P igj:fgil m;':lzt Zz?e }l;eel: A jogszabalyok Fébb helyen fellelhetSek, de egyéb
tAmasztanak? lehet6ség hijan a Magyar Koézlony
http://www.kozlonyok.hu/nkonline/index.php
oldalarél vagy a Kormanyzati Portal
Nyilvanvalé, hogy a végtorlesztéssel érintettek jo https: / /kereses.maovarorszac.hu/iooszabalvkereso
ideje  kényszethelyzetben  vannak,  de a oldalardl is letolthetSek, illetve egyes informaciok a
megkonnyebbiilés vigya ¢s a hataridd szikGssége http://www.hitelsegitseg.hu/index.html oldalon is

. . . S
miatti ,,most vagy soha!” hangulat ne sarkalljon megtallhatoak.

senkit meggondolatlan, letisztazatlan

kotelezettségvallalasra a pénziigyi intézményekkel

Kérdések és valaszok a HVG adézasi portaljan (www.adozona.hu)

Az adozona.hu oldalon feltett kérdésekbdl és azokra adott valaszokbol szemezgetiink

@ adozona

Internetes vasarlas: buktatok, garanciak, elallasi jog

Egyre inkabb megkeriilhetetlen az internet hasznalata mindennapi életiink soran. A jelent6ségéhez képest sokan
kevéssé vagy egyaltalan nincsenck tisztaban az internetes szerz6déskotés altalanostol eltéré szabalyaival, a rajuk
leselked6 veszélyekkel, de a legfébb probléma, hogy jogaikat sem pontosan ismerik

http:/ /www.adozona.hu/aktualis /20110901 online internetes vasarlas.aspx

Realhozam: ,,600 ezer forintom tlint el hat nap alatt”

Az elmult hetekben igen sok rémtorténetet hallani a nyugdijpénztari realhozamok ki nem fizetésérdl, késésekrol,
a kordbban szamitott Gsszegtél jelentGsen eltéré tényleges utalisokrol. A Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyeletéhez tobb ezer panasz érkezett mar a végsé tajékoztatasi hatarids lejarta el6tt is, amelyekben a korabbi
tgyfelek t6bbségében az elszamolas helyességét vitattak. Aldbbi cikkiinkben egy konkrét eset kapesan jarjuk
végig, hogy mi vezethet a pénztar és az tgyfél kozotti félreértésekhez, s mit tehet a maganszemély, ha elszamolasi
jogvitaba keveredik egy pénztarral.

http:/ /www.adozona.hu/aktualis /20110914 realhozam.aspx
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A szamla, amelynek sem konyvelési, sem adoiigyi vonzata nincs
Mire j6 a proforma szamla, mi az el6nye, s mit kell rajta feltiintetni?
http:/ /www.adozona.hu/szakertoadozona /20110914 proforma szamla.aspx

Mit tehet a vallalkozd, ha bt-je bevétel nélkiil marad?

Kényszervallalkozoként alapitottam egy bt-t, amelynek beltagja vagyok. Két éve nincs semmilyen bevétele a bt-
nek, mivel nincs allisom, és a bt fizeti utinam a jarulékokat (kb 45.000 forint havonta), igy tetemes
adotartozasom halmozédott és halmozodik még most is f6l. Munkanélkiilire nem tudok elmenni, mert a bt
beltagja vagyok. Szeretném megkérdezni, hogy mit tudna szakértdjiik javasolni. Tudom-e sziineteltetni a bt-t,
hogyan tudnék elmenni munkanélkiili allomanyba?

http:/ /www.adozona.hu/aktualis /20110917 bt szuneteltetese.aspx

Hogyan tarthatom az evas statuszom egy bt. beltagjaként?

Milyen lehet6ségek allnak a rendelkezésemre, tobbéves evas bt. beltagjaként, evas staituszom fenntartasara, ha 87
¢éves édesanyam a bt. kiltagként val6 jelenlétét nem tudom helyettesiteni mas személlyel? Milyen vallalkozasi
format valaszthatnék (akar egyszemélyest is), amivel folyamatos maradhatna evas mivoltom?
http://www.adozona.hu/kerdes felelet/20110925 eva bt ceg vallalkozo.aspx
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Csutgay Ugyvédi Iroda

1065 Budapest
Bajesy-Zsilinszky at 51. 1. em. 5.

Telefon: 06 1 354 04 85

Fax: 06 1 354 04 85
E-mail: iroda@acsurgay.hu

Web: www.acsurgay.hu

Téjékoztatjuk, hogy a hirlevélben talalhat6 tartalmak nem mindésilnek sem tanicsadasnak, sem ajanlattételnek, sem pedig ajanlattételre torténé felhivasnak. A hirlevél altalanos
tajckoztatds, mely elsédlegesen azt a célt szolgilja, hogy On rendszeresen értékes informaciokat szerezhessen a jogszabalyok aktudlis valtozasairdl, azok gyakorlati alkalmazasarol
és munkank sordn szerzett tapasztalatainkrol.

A hirlevél jellegénél és formai kotlataindl fogva sem lehet teljes, igy konkrét tigyekben, illetve amennyiben kérdése meriilne fel vagy tovabbi informaciéra lenne sziiksége, kérjiik,
feltétlentil vegyen igénybe professzionilis jogi segitséget!

A hitlevél tartalmat elsédlegesen az irodank ltal kezelt tigyek hatirozzak meg, 4m annak kialakitisaihoz On is nagyban hozzajarulhat. Ennek érdekében kérjiik, hogy konstruktiv
javaslatait, Uj kérdéskorokre, konkrét témakra vonatkozo Gtleteit és kritikai észrevételeit — a fentiekben megjel6lt e-mail cimre térténd tovabbitis atjan — feltétlentl juttassa el
irodank részére!

A hirlevélben talilhaté Gsszes szoveg, illetve szovegrész — a szerz6i jogrol szolé 1999. évi LXXVIL térvény (Szjt.) rendelkezéseinek megfeleld — szerz6i jogvédelem alatt all. A
személyhez fiz6d6 és vagyoni jogok a Csurgay Ugyvédi Irodat illetik meg, igy minden tovabbi felhasznalishoz az iroda el6zetes, frasbeli hozzajarulasa sziikséges.




