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Kérdések és valaszok az Ingatlanl.hu oldalon
Az Ingatlanl.hu oldalon feltett kérdésekbdl és azokra adott valaszokbol szemezgetiink

iug;uh_u'_z] .

Illetékfizetés t6bb ingatlan cseréje esetén
http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/illetek-ado-koltsegek /344-illetekfizetes-tobb-ingatlan-csereje-eseten

Ugyanaz a végeredmény, mégis mas az ado és illetékfizetési kotelezettség. Melyik megoldast valasszam?
Melyik megoldas lenne kedvez6bb anyagilag, ha cserekor az én nevemre kerill az ingatlan és a késébbiek soran ajandékozas
cimen adom a lanyomnak, vagy pedig ha r6gton az 6 nevére kertl az ingatlan?

:/ /www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas /345-u -megis-mas-az-ado-es-
illetekfizetesi-kotelezettseg-melyik-megoldast-valasszam

Mi a teendd, ha a féldhivatalnal csupan az egyik hazastars tulajdonjoga keriilt feltiintetésre, holott az ingatlan
ko6z6s vagyonunkat képezi?

www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas /357-mi-a-teendo-ha-a-foldhivtalnal-csupan-az-e

hazastars-tulajdonjoga-kerult-feltuntetesre-holott-az-ingatlan-kozos-vagyonunkat-kepezi

Eladhatom-e az ingatlanomat, ha haszonélvezeti jog terheli?
http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas /355-eladhatom-e-az-ingatlanomat-ha-haszonelvezeti-jog-

terheli

Ko6z6s tulajdon esetén milyen keretek k6zott jogosult valamely tulajdonos a sajat tulajdoni hanyadat hasznalni?

1/ /www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas /379-kozos-tulajdon-eseten-milyen-keretek-kozott-
valamely-tulajdonos-a-sajat-tulajdoni-hanyadat-hasznalni

Ki jogosult a kézos képvisel6 megvalasztasara?
Azt szeretném megtudni, t6bb lakétarsam nevében, hogy az elhunyt k6z6s képvisel6, aki még a tarsashaz konyveldje is volt,
helyette hogyan kell a térvényes ut betartasaval, gondolok itt hatarid6kre is, 4j k6z6s képvisel6t valasztani?

www.ingatlanl.hu/jog/kozos-tulajdon-tarsashaz /378-ki-j

Ado és illetékfizetési kotelezettség tobb ingatlan cseréje esetén

Ha két ingatlant cserélek egy kis lakasra, nem kérek és nem fizetek ra, mennyi adét és illetéket kell fizetnem?
Akkor is értékalapon fizetek?

http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/adasvetel-berbeadas /403-ado-es-illetekfizetesi-kotelezettseg-tobb-ingatlan-csereje-

eseten

A lakas bérbeadasa, majd értékesitése utan kapott eladasi ar vallalkozoi bevételnek szamit-e EVA-s vallalkoz6

esetén?

Igaz-e az az informacio, hogy ha EVA-s egyéni vallalkozo bérbe adja sajat tulajdonu lakasat (errdl szabalyos szamlat allit ki),

majd késébb eladja a lakast, (vallalkozoi tevékenységét ettdl teljesen fliggetlentl folytatva) a lakas utan kapott teljes eladasi ar

vallalkozoi bevételnek szamit, és a 30%-o0s adokulcs szerint addzni kell utana?
://www.ingatlanl.hu/jog/illetek-ado-koltsegek/336-a-lakas-berbeadasa-majd-ertekesitese-utan-kapott-

eladasi-ar-vallalkozoi-bevetelnek-szamit-e-eva-s-vallalkozo-eseten
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Illetékfizetési kotelezettseg az 1ngat1annak hazastars részére torténd ajandékozasa esetén

://www.ingatlanl.hu/jo i i -az-ingatlannak-hazastars-
reszere-torteno-ajandekozasa-eseten

Hogyan mondhatok le a haszonélvezeti jogomrol?
http:/ /www.ingatlanl.hu/jog/vagyoni-erteku-jogok /486-hogyvan-mondhatok-le-a-haszonelvezeti-jogomrol

A ko6z6s képvisel6i megbizatas elfogadasa
:/ /www.ingatlanl.hu/jog/kozos-tulajdon-tarsashaz/466-a-kozos-kepviseloi-megbizatas-elfogadasa

2012. januar 1-jét6l még egy papir kotelez6 a lakaseladashoz - Az ingatlanokhoz
kapcsol6doé energetikai tanusitvany

A hasznalt ingatlanok forgalmazasat érint6, a kézeljovében életbe 1ép6 valtozasok koziil kevés szo6 esik
az épiiletek energetikai jellemzd8inek, teljesit6képességének tanusitasara vonatkozo6 szabalyokrdl. A
valtozas jovOre sokakat érinteni fog, igy az alabbiakban attekintjiik a f6bb rendelkezéseket.

Ez év végéig a hasznalt lakasok értékesitésekor vagy bérbeadasakor egyel6re Onkéntes az ilyen
tanusitvany kiallitasa, 2012. januar 1. napjatol viszont — ahogy 1j épitésii ingatlanoknal ez mar jelenleg is
el6iras — mindenkire nézve kotelezd lesz. Ennek megfeleléen nem art tisztazni néhany alapvetd
fogalmat és rendelkezést, illetve célszerti felkésziilni a rank varé teendGkre.

Az energetikai tandsitvany bevezetése, fogalma hivta életre Magyarorszigon a 2006-ban hatdlyba

lépett, az épiletek energetikai  jellemzGinek
meghatarozasar6l szolé 7/2006. (V. 24) TNM

Az energetikai tanisitviny olyan igazol6 okirat, rendeletet, mely alapvetéen azokra a huzamos

amely az eladds vagy bérbeadds targyit képezd tartozkods céljait szolglé épiiletekre terjed ki, ahol

épiiletnek (lakasnak) az energetikal az el6irt 1égallapotot energia felhasznalasaval

teljesitGképességét és besorolasat tartalmazza, adott biztositjak. A kordbbi szabdlyokat 2008-ban Gjabb

fogyasztisi  paraméterek  kiszamitdsval  és kovette az épiletek energetikai  jellemzbinek

Gsszevetésével. Az energiatanisitvany tehdt  egy tansitdsarol [176/2008. (VL. 30.) Korm. rendelet],

olyan  okirat, amely megmutatja - az  Epiilet mely elsédlegesen az  energetikai  tandsitasi

energlafelhasznala.sanak hateko.nys.agzitt, gy azt 1, modszereket és a tanusitvany kiallitasanak egyéb
hogy annak energiatakarckossagi szintje mekkora. szabdlyait tartalmazta. A rendelet legtobb el6irasa
mar 2009. januar 1-jén hatilyba lépett, de 2011.

Az Euré6pai Parlament és a Tanacs altal kibocsatott december 3l-ig a meglévs épiletek  (6ndll

2002/91/EK iranyelve foglalkozik az épuletek

o ) T rendeltetési  egység, lakas) tekintetében —még
energiateljesitményével. Az irdnyelv  kozOsségi

onkéntes a tanusitvany atadasa, de 2012. januar 1-
szinten el6irta a tagallamok szamara, hogy olyan iét6l kotelezové valik.
kovetelmény-, illetve mindségtanusitasi rendszert
vezessenek be, amely a fenntarthaté fejlédés
biztositisa  érdekében  lehetévé  teszi  az

energiafelhasznalas  csékkentését. Hzen iranyelv
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Az energetikai tanuasitvannyal kapcsolatos
altalanos szabalyok

Uj épitésti  ingatlanok esetében a tanusitvany
elkészittetésérdl az épittetd koteles gondoskodni az
éptilet tényleges hasznalatbavételéig, tehat legkésébb
az ilyen jellegi éptletben talalhaté lakasunk
birtokbavételekor meg kell kapnunk ezt a
dokumentumot is.

Ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazas vagy
bérbeadas esetén a tanusitvany elkészittetése az
elad6 feladata, és azt a szerz6dés megkotését
megel6zéen, de legkésébb a  szerzédéskotésig
koteles a  vevonek atadni, illetve a bérlének
bemutatni.

Osszefoglalva az eddigieket, az épiilet energetikai
jellemz6it — amennyiben az még nem rendelkezik
hatalyos energetikai tanusitvannyal — 4j éptlet
épitése, illetdleg meglévs éptilet (6nallé rendeltetési
egység, lakas) ellenérték fejében torténd tulajdon-
atruhazasa, vagy egy évet meghaladé bérbeadasa
esetén kell tanusitani.

Hogy rogtén a legfontosabb kivételeket is emlitsiik,
nem terjed ki a fenti kGtelezettség az olyan épiiletre
(lakasra), amelynek hasznos alapteriilete nem éri el
az 50 m?-t, vagy amelyet évente 4 hoénapnal
révidebb haszndlatra szannak. Nem terjed ki
tovabba a mihelyekre, a milemléki jellegl
éptletekre, stb.

A tanusitvanyt elsésorban az épilet egészére kell
kiallitani, ez wugyebar elsésorban az egységes
technologiaval  és  djonnan  épitett,  feldjitott
ingatlanoknal lehetséges, ha az épiletben levo
6nallé  rendeltetési egységek (lakdsok) futése,
szellézése  és  melegviz-szolgaltatisa  azonos
rendszerd vagy egy rendszert alkot. Az adott
esetben évszazados technologiaval felépilt és azota
szervesen, toldozva-foltozva fejl6d6 (vagy éppen
bomlo) belvarosi, korfolyosos lakohaz esetében ez
nehezen elképzelhetd, igy ekkor az adott 6nalld
tulajdonba  tartozé lakasra  kell kiallittatni a
tanusitvanyt.

A fGszabaly szerint tiz évig hatalyos tanusitvany 4j
épitési ingatlanok  esetén  a  kivitelezési
dokumentaci6 és a felelés muszaki vezetdi
nyilatkozat alapjan is kiallithat6, mig a hasznalt
ingatlanok  esetében a  tanusitist a  mért
adatokbol

rendelkezésre allé szamlak és tervrajzok alapjan

energiafogyasztasi szamitva, a

végzik el a szakemberek.

A tandsitds soran az épulet az energetikai
mindségnek  megfelel6  besorolast kap, A-I-ig
osztalyozva a jellemzbket, a legmagasabb az A+
jelolésd. A tanusitvany  besorolast  igazold
Osszefoglalé lapjanak melléklete az energetikai
igazold szamitas, amely tobbek kozott a kévetkezd
értékeket tartalmazza: a fltési- és villamos energia
effektlv igénye, a melegviz-ellatas, légtechnikai
rendszer, mesterséges hités effektiv energiaigénye, a
vilagitds ~ brutté  energiaigénye, a  fajlagos
héveszteségtényezd, stb.

Ha az épilet energetikai minéségi osztalya nem éri
el legalabb a ,,C” kategériat, akkor a tanusitast
megrendelé dontése szerint a tanusitvany azonnal
megvalosithatd, — energia-megtakaritasra  iranyul6

intézkedéseket, illetve hosszabb tavon
megvalosithatd  energiahatékonysdgot — néveld,

feldjitasi, korszerGsitési javaslatot is tartalmaz. A
javaslat célja a tulajdonos tajékoztatiasa az
energiahatékonysag  novelésének  lehetGségeirdl,
kiemelve azt is, milyen hatdssal lehet a valtoztatas a
bruttd energiafogyasztasra, illetve a lakas és az
éptilet energetikai besorolasara.

Az  energetikai  tanusitvany  kiallitasaval
kapcsolatos koltségek

A tanusito tevékenysége elvégzéséért dijra jogosult,
amelyet a tanusitas elkészitésére forditott idS alapjan
ugy kell megallapitani, hogy a tanusitas dija
megkezdett éranként legfeljebb 5500 forint lehet. A
tandsitas  elszamolhaté  idGigénye legfeljebb 2
munkadra. A tanusité kéltségként csak az utazassal,
illetSleg a szemlével, a fényképezéssel, felméréssel,
valamint a fénymasolassal jaré szlikséges és igazolt
készkiadasait szamithatja fel. Az utazassal eltSltott
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id6 oradfja nem haladhata meg a tanusitas

o ] Az energetikai tanusitvany beszerzésének
oradijanak 50%-at.

modja

Tanusitasi szolgaltatast a telepiilési 6nkormanyzat, a
villamos energia-, foldgaz- vagy tavhé szolgaltatd
folytathat, illetve minden olyan gazdalkodd
szervezet, amely a tevékenység ellatasahoz az el6irt
feltételeknek megfelelé tanusitét foglalkoztat, vagy
megbiz.

Kérdések és valaszok a HVG adézasi portaljan (www.adozona.hu)

Az adozona.hu oldalon feltett kérdésekbdl és azokra adott valaszokbol szemezgetiink

@ adozona

A LEGFRISSEBB HiR:

Végtorlesztés lizingeseknek: az Ad6zona-javaslat utan a parlament is dénthet

Az otthon elvesztésének veszélye a lizingbevevé kiszolgaltatottabb helyzete révén — hiszen tulajdonjogot csak az tigylet
legvégén szerez — fokozottan fennall - frta az Addzéna szakértSje, a Csurgay Ugyvédi Iroda oktéber 17-én megjelent
Végtirlesztés: itt a megoldds a lizingeseknek ciml cikkében, melyben azokat a lehetéségeket veszi sorra, amellyel a jogalkotd
kiterjesztheti a lizingesekre is a végtorlesztés lehetSségét.

A most, a gazdasagi és informatikai bizottsaga altal benydjtott moédositas az Adozona altal jelzett problémat igyekszik
orvosolni, célja, hogy valamennyi, a lakascéla devizahitelezés hatranyos kovetkezményeit elszenvedd, kiszolgaltatott
célesoport élhessen a végtorlesztés lehetdségével.

http:/ /www.adozona.hu/aktualis /20111103 vegtorlesztes lizingesek.aspx

Végtorlesztés: itt a megoldas a lizingeseknek

A végtorlesztésre jogosultak korét érinté szakmai, tarsadalmi és politikai vitak meghatarozzak az elmult hetek kozéletét. Az
érintettek érdekei és torekvései értheté modon ellentétesek. A devizaban eladésodottak nagy része, ha médja volna ra, élne a
végtorlesztéssel, mig a pénziigyi intézmények tobbsége — tébb okbdl is — minél sziikebbre szabna ennek lehetéségeit.

http: / /www.adozona.hu/aktualis /20111017 lizingesekvegtorlesztese megoldas.aspx

Végtorlesztés: sziineteltetés miatt megtagadhatja a bank?
http://www.adozona.hu/szakertoadozona /20111011 vegtorlesztes szuneteltetes.aspx

Végtorlesztés: tobb részletben folyositott a bank, mennyi igy az arfolyam?

Mit tehet az az tUgyfél, akinek végtorlesztési kérelmét arra hivatkozva utasitotta el a bank, hogy tobb részletben tortént a
hitelfelvételkor a kiutalas, s a folyositasi atlag szamitasakor sem a sdlyozott szamtani atalaggal szamol a pénzintézet?

http:/ /www.adozona.hu/szakertoadozona /20111010 vegtorlesztes.aspx

Végtorlesztés: akinek kellene segitség, de nem kaphat
Mi a helyzet azokkal, akik lakaslizing szerz6dés keretében kivantak megoldani lakasproblémajukat, 6k vajon jogosultak-e a
végtotlesztésben részt venni? Roluk senki sem beszél, eddig Ondk sem tették. A jogszabaly nem emliti Sket explicite, pedig
ugyanaz térténik velitk, mint a lakdshitelesekkel, teljesen ugyantgy stjtja 6ket a CHF arfolyama. Orémmel venném, ha réjuk
is kitérnének. Furcsa a helyzet, mert a végrehajtasi torvény konkrétan emliti a lakaslizingeseket, de a frissen hatalyba 1épett
torvény nem.

:/ /www.adozona.hu/szakertoadozona /20111007 begtorlesztes lakaslizing.aspx
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A bank nem engedi a végtorlesztést. Van megoldas?

A bank arra hivatkozik, hogy nem deviza alapu hitelt vettem fel, hanem devizahitelt. Mit tehetek?
http://www.adozona.hu/kerdes felelet/20111003 jelzalog devizahitel hitel totrlesztoreszl.aspx

gy sporolhatnak a cégek a kizzététel bsszegén

Bar t6bb olyan lehetSséget is biztositanak a jogszabalyok a cégek szamara, melyek koézvetve vagy
kézvetleniil jelent6s koltségmegtakaritassal jarhatnak, mégis viszonylag kevesen tudjak és még
kevesebben élnek azokkal a lehetdségekkel. Ilyen kozvetlen koltségmegtakaritassal jaro és egyben az
igyintézést konnyits, azt nagyban egyszeriisit6, alkalmasint gyorsit6 lehet6ség, hogy a cégek
koézleményeiket a cég honlapjan is megjelentethetik, megsporolva ezzel a kozzétételi koltségtérités
adott esetben tobb tizezer forintos osszegét. Cikkiinkben erre a lehetSségre szeretnénk felhivni

figyelmiiket.

Bevezetés

A cégek  Cégkozlonyben  vald  kozzétételi
kotelezettségét  cégbirésag vagy mas  birdsag
hatarozata, illetve jogszabaly is megalapozhatja.
Olyan esetekben, amikor a cégek valamely
kozlemény kozzétételére kotelezettek, akkor ennek
f6szabaly  szerint a  Cégkozlonyben — t6rténd
kozzététellel tehetnek eleget.

A Cégkozlonyben
kozzétételérsl és koltségtéritésérdl szold 22/2006.
(V. 18) IM rendelet szerint amennyiben a

megjelen6  kézlemények

kozlemény  Cégkozlonyben  vald  kozzétételére
jogszabaly kozvetlenil a céget - ideértve azt is,
amikor a kozzétételre jogszabaly természetes
személyt kotelez — kotelezi, akkor a kozzététel
koltségtéritése megjelenési alkalmanként 15.000
forint [7. § (1) a) pontja].

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolastol  szolé  2006. évi V.  térvény
(tovabbiakban Ctv.) par évvel ezel6tti moddositasa
lehet6séget nydjt azonban arra, hogy ezt a koltséget
megsporoljuk.

A cég honlapjan t6rténd kozzététel lehetdsége

A Ctv. szerint amennyiben a gazdasagi tarsasagokrol
sz0l6  torvény  (tovabbiakban Gt) a  céget
kozvetlenil koételezi arra, hogy a Cégkozlonyben
kozleményt tegyen kozzé, a cég valasztasa szerint e
kotelezettségének a cég honlapjan valé kézzététellel
is eleget tehet. Ebben az esetben a honlapon vald
kozzététel a Cégkozlonyben vald  kozzétételnek
minésil, és a  kozzététel  megtorténtének
igazolasaként a cég a Cégkozlony lappéldanyanak
csatolasa helyett jogosult a honlap kozzététel céljara
szolgald helyének pontos megjel6lését megadni.

A jogszabalyban szabalyozott lehetSség alapvetd
feltétele, hogy a koézlemények honlapon torténd
kozzétételének tényét, valamint a cég elektronikus
elérhet6ségét, azaz jelen esetben honlapjat, illetve
annak cimét a cégjegyzéknek tartalmaznia kell.
Amennyiben ezt  valamely  tarsasagnal a
cégnyilvantartds még nem tartalmazza, akkor
célszerl ennek érdekében a cég honlapjat, illetve az
azon torténo kozzététel tényét egy
valtozasbejegyzési eljaras keretében, legkésGbb a
kovetkez6 — amigy is modositast igényls esetben —
benyujtani.
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Mikor koételezi a jogszabaly a cégeket o . o
ki zzétetelre? A részvénytarsasagot egyebek mellett példaul a
visszavalthaté részvényhez kapcsolodd vételi vagy
. _ eladasi jog gyakotlasa [Gt. 193. § (4)], vagy éppen az
Fontosnak  tartjuk  hangstlyozni, hogy 2 cég alaptSke emelése [Gt. 256. § (2)] vagy leszallitasa
honlapjan  t6rténd kozzetetelre_ k1zaro}ag olyan [Gt. 271. § (1)] soran illeti meg a hivatkozott,
esetekben van lehetéség, amennyiben a kozzétételre honlapon t6rténé kdzzétételi lehetésée.
a Gt. kozvetlentl kotelezi a céget.
Ennek megfeleléen t6bb esetben is lehet élni a i ., L, .,
T v . ) A cég honlapjan torténd kozzététellel jaro
honlapon  torténé  kozzététel lehetéségével, igy .. .
o . T o kotelezettségek
példaul minden gazdasagi tarsasiag szamara adott a
lehetéség  elismert  vallalatcsoportként — térténd
mikodésrdl  sz0l6 déntés  nyilvanossagra Amennyiben valamely cég ugy dont, hogy ¢l a
hozatalakor [Gt. 57. § (1)], a gazdasagi tarsasagok lehetGséggel ¢és kozleményeit a honlapjin kivanja
atalakuldsa, tarsasigi formavaltisa [Gt. 75. § (2)], megjelentetni, — akkor  szdmos  szabilyra kel
egyesiilése [Gt. 79. § (5)], illetve szétvalasa [Gt. 84. § figyelemmel lennie. [....]
(4)] esetén.
Cikkiink  folytatisa a HV'G  adézdsi  portdljdan
Jellegitkbél ad6déan kizardlag a korlatolt felelssségt (www.adozona.hu) olashats.
t%?$§agOk eH%i?ek “a c?g hgnhﬁnan /toﬁ?no http:/ /www.adozona.hu/szakertoadozona/201111
kozzététellel példaul tzletrész nyilvanos arverésre 03 kozzetetel honlapon.aspx
bocsatasa elétt [Gt. 139. § (2)] vagy a tOrzstSke
leszallitasakor [Gt. 162. § (1)].
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Csurgay Ugyvédi Iroda

1065 Budapest
Bajesy-Zsilinszky at 51. 1. em. 5.

Telefon: 06 1 354 04 85
Fax: 06 1 354 04 85

E-mail: iroda@acsurgay.hu

Web: www.acsurgay.hu

Tajékoztatjuk, hogy a hitlevélben taldlhat6 tartalmak nem mindsilnek sem tandcsadasnak, sem ajanlattételnek, sem pedig ajanlattételre torténd felhivasnak. A hirlevél altalinos
tajckoztatas, mely elsédlegesen azt a célt szolgilja, hogy On rendszeresen értékes informaciokat szerezhessen a jogszabalyok aktudlis valtozasairdl, azok gyakorlati alkalmazasarol

és munkank sordn szerzett tapasztalatainkrol.

A hirlevél jellegénél és formai kotlataindl fogva sem lehet teljes, igy konkrét tigyekben, illetve amennyiben kérdése meriilne fel vagy tovabbi informaciéra lenne sziiksége, kérjiik,

feltétlentil vegyen igénybe professziondlis jogi segitséget!

A hirlevél tartalmat elsédlegesen az irodank ltal kezelt tigyek hatirozzak meg, 4m annak kialakitisaihoz On is nagyban hozzajarulhat. Ennek érdekében kérjiik, hogy konstruktiv
javaslatait, 4j kérdéskorokre, konkrét témakra vonatkozo Gtleteit és kritikai észrevételeit — a fentickben megjeldlt e-mail cimre térténd tovabbitas utjan — feltétlentl juttassa el

irodank részére!

A hirlevélben taldlhato Gsszes szoveg, illetve szévegrész — a szerz6i jogrol szolo 1999. évi LXXVIL torvény (Szjt.) rendelkezéseinek megfelelé — szerz6i jogvédelem alatt all. A
személyhez fiz6d6 és vagyoni jogok a Csurgay Ugyvédi Irodat illetik meg, igy minden tovabbi felhasznalishoz az iroda el6zetes, frasbeli hozzajarulasa sziikséges.




